Ziraat Katihm Varhk Kiralama Anonim Sirketi

Sermaye Piyasasi Araci Notudur

Bu sermaye piyasasi araci notu, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nca 25/0\?/202"{
tarihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin toplam 50.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsammdaki kira
sertifikalarinin ilk etapta halka arz edilecek kismimn tutari heniiz belirlenmemis olup, daha
sonra belirlenecektir.

Sermaye piyasasi araci notunun onaylanmasi, sermaye piyasast araci notunda yer alan
bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii anlamna gelmeyecegi gibi, sermaye piyasasi
araclarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Bu sermaye piyasasi araci notu
cercevesinde ihrag edilecek kira sertifikalarina iligkin ihracgimin fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlar1 yatinmeilara aktarma yiikiimliliigii, fon kullamcisimin ihraggiya olan ddeme
yiikiimliiliigii ile fon kullamcisimn ihraggrya karsi temerriidii halinde ihraccimn  kira
sertifikasina dayanak olusturan varhiklar ve haklari paraya gevirerek yatirnmcilara aktarma
yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu kurulusu tarafindan garanti altina
alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira sertifikalarimn fiyatinin belirlenmesinde
Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Bu sermaye piyasasi araci notu ihragc bilgi dokiimam ve ozet ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur. Bu nedenle, halka arz edilecek kira sertifikasina iligkin yatirim kararlan
ihragci bilgi dokiimami, sermaye piyasasi araci notu ve o&zetin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu sermaye piyasasi araci notu ile birlikte incelenmesi gereken ihragei bilgi dokiimam
ve Ozet, ortakh@imizin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin
www.ziraatkatilim.com.tr ve halka arzda satisa aracihk edecek Ziraat Yatinm Menkul
Degerler A.$.’nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu
Aydmnlatma Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) .... Jecvod vesonen tarihinde yayimlanmsgtir.
Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir.

izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltic1 ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihracgi sorumludur. Zararmn ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; ihragg, ihraca aracihk eden
lider yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullamcisinin yénetim kurulu iiyeleri kusurlarina
ve durumun gereklerine gére zararlar kendilerine yiikletilebildigi dlgiide sorumludur.
Bagimsiz denetim, derecelendirme ve degerleme kuruluslar gibi izahnameyi olusturan
belgelerde yer almak iizere hazirlanan raporlan hazirlayan Kisi ve kurumlar da
hazirladiklar1 raporlarda yer alan yanhs, yamltici ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri
cergevesinde sorumludur.
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KISALTMA VE TANIMLAR

KISALTMA TANIM - -

AS. Anonim Sirket

Bankacihk Kanunu 5411 sayili Bankacilik Kanunu

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

Beklenen/Tahmini Kar

Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda, Sermaye Piyasasi Araci
Notunda ve/veya Sertifika Hiikiim ve Sartlari'nda belirlenen ve
Portfoy'iin yOnetilmesi neticesinde elde edilip VKS'ye o6denmesi
hedeflenen kari ifade eder.

Beklenen/Tahmini Kar
Oram

Yonetim sozlesmesine dayali ihraglarda Beklenen/Tahmini Kar'in
belirlenmesinde kullanilacak hedeflenen kar oranini ifade eder.

Borsa, BIAS, BIST,
Borsa Istanbul

Borsa Istanbul Anonim Sirketi

Finansal Kiralama
Kanunu

6361 sayih Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri
Kanunu'nu ifade eder.

Fitch Ratings Fitch Derecelendirme Kurulusu, Fitch Ratings Ltd.
IiK 2004 sayil1 icra ve iflas Kanunu

Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda, zapt, yok
ikame Portfoy olma, kullamlan?az hale gelme, ekonomik degerini ymr?le.:. glb!
Varhklar: hallerde veya Ziraat Katilim Bankasi tarafindan uygun goriilmesi

halinde, portfoye dahil edilerek Ziraat Katiim VKS$ lehine yonetilecek
varhk ve haklar ifade eder.

Islem Sozlesmeleri

27 -09- 2004

Temel Hukum ve Sartlar Yonetlm Sozlesmesx Garanti Sozle

ISIN

Uluslararasi Menkul Kiymet Tanimlama Numarasi

KAP

Kamuyu Aydinlanma Platformu

Katihm Bankacihg
ilke ve Standartlar

olan ve uygulama, kapsam ve gergevesi Danisma Komitesi tarafindan
belirlenen ilke ve standartlar ile alvgenel nitelikteki kararlar ifade
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Kira Sertifikalan

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan hazirlanan 11I-61.1 sayih Kira

Tebligi/Teblig Sertifikalar Tebligi
Kira Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan hazirlanan I1I-61.1 sayih Kira
Sertifikasi/Sertifika Sertifikalar1 Tebligi kapsaminda ihrag edilen kira sertifikalari

Kotasyon Yonergesi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y6nergesi

BDDK tarafindan diizenlenen Bankalarin Kredi Islemlerine iliskin

Kredi Yonetmeligi Yonetmeligi ifade eder.
Md. Madde
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Yonetim sozlesmesine dayah kira sertifikast ihraglarinda Ziraat
Portfs Katilm Bankasi tarafindan Ziraat Katilim VKS$ lehine yonetilen
y (ve/veya kiralanan) ikame portfoy varliklari da dahil olmak iizere
varlik ve haklardan olusan havuzu ifade eder.
Portfoy varliklari / yatinmlar kapsaminda herhangi bir nedenle
. (Finansman destekleri, kira, yoOnetim sozlesmesi, diger kredi
Portfoy . - . i ,
sozlesmeleri, Katiim Bankacihg:i Ilke ve Standartlari’na uygun her
Bor¢lulari/Yatirim - . , «
Borclulart tirlti yatirim vs.) Ziraat Katitlim Bankasi’na karsi dogrudan ve/veya
¢ dolayli olarak borglanan miisteriler dahil, gercek ve tiizel kisileri ve
tiizel kisiligi olmayan kisi ve mal topluluklarini ifade eder.
SMMM Serbest Muhasebeci Mali Miisavir
SPK, Kurul Sermaye Piyasast Kurulu
SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti 17 -08- 2026
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
TBK Tiirk Borglar Kanunu
TBK 6098 sayil: Tiirk Borg¢lar Kanunu
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
TL Tiirk Lirast
TP

Tiirk Parasi




(i) Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda Fon
Kullanicist’nin  tabi oldugu mevzuat ¢ercevesinde miisterilerine
saglamis oldugu/olacag: ve Fon Kullanicisin VKS$ lehine yonetecegi
bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi, finansal

Varhk ve Haklar kiralama ve benzeri varlik ve haklars,
(i) Alm satima dayalt kira sertifikas1 ihraglarinda VKS ile Fon
Kullanici arasinda akdedilecek emtia alm satim s6zlesmesi
dogrultusunda VKS$’nin Fon Kullanicisina vadeli olarak satilan emtia
bedeli alacagini ifade eder.

Varhk Yonetim s6zlesmesine dayali kira sertifikalarinda Katilim Bankacihigi

Portfoyii/Portfoy ve llke Standartlarina uygun portfoy igerisinde yer alan varhk ve

Varhklar haklar ifade eder.

Yatirimcilar Kira sertifikalarinin sahiplerini ifade eder

YMM Yeminli Mali Miisavir

YP Yabanci Para

YTM Yatirimei Tazmin Merkezi

Ziraat Katihm

Bankasi, Banka, Fon Ziraat Katilim Bankasi A.S.

Kullanicis:

Ziraat Katihm VKS,
Ihracer

Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.S.

Zapt

Yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda, portfoyde
yer alan varlik ve haklarin herhangi birisi lizerinde iigiincii kisiler
tarafindan hak iddia edilmesi ve bu hak iddiasi sonucunda, portfsydeki
varlik ve haklarin miilkiyetinin ii¢iincii kisilere gegmesi veya varlik ve
haklar {izerinde degerlerini olumsuz etkileyebilecek herhangi bir
takyidat olusmasi durumunu ifade eder.

Ziraat Yatirim, Araci
Kurum

Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S.

IHRACCI BILGI DOKUMANINDA YER VERILEN GORUSLER VE BRAYE

DISINDAKI GORUSLER/ONAYLAR

Yoktur.
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1. SERMAYE PIYASASI ARACI NOTUNUN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dihilinde ve gérevimiz cercevesinde bu sermaye
piyasasit araci notunda ve eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan
bilgilerin ve verilerin gercege uygun oldugunu ve sermaye piyasasi araci notunda bu bilgilerin
anlamimmi degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin

gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanmicis
Ziraat Katihm Bankas: A.S. Yetkilisi Sorumlu Oldugu Kisim:
25.07.2024
/]
SERMAYE PiYASASI
ARACI NOTUNUN
Béliim Bagkam TAMAMI

Ihrace
Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S. Yetkilisi

25.07.2024 /

Sorumlu Oldugu Kisim:

SERMAYE PiYASASI
ARACI NOTUNUN TAMAMI

Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus
Ziraat Yatirnm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi
25.07.2024

Sorumlu Oldugu Kisim:

Miidii Genel Miidiir Yardimcisi

SERMAYE PiYASASI
ARACI NOTUNUN TAMAMI

6 c 2T -09- 202




2. RiSK FAKTORLERI

2.1 Kira Sertifikalarimin Yapilarina Iligkin Riskler

Thrage bilgi dokiimaninda belirtildigi iizere Ziraat Katilim VKS tarafindan ihrag edilecek ve Ziraat
Katilimin Bankas’nin fon kullanicisi olarak yer alacag: 50.000.000.000 TL'lik ihrag tavami
kapsaminda gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglari tertipler halinde, ¢esitli vadelerde ve SPKn.
I-61.1 sayili Kira Sertifikalari Tebliginde Ongoriilen kira sertifikasi tiirlerinden Yonetim
Sozlesmesine dayali, Emtia Alim Satimina dayali veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle ihrag
edilebilecektir.

Bu Sermaye Piyasasi Araci notunun onay tarihi itibariyle ger¢eklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine, ihrag tavani kapsaminda
ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin
sermaye piyasasi araci notunda yer verilecektir.

Kira sertifikalarinin yapilarina iligkin risklerle ilgili genel bilgiler igin, Ihragg1 Bilgi Dokiimaninin
"VKS'nin Kira Sertifikalarina Iligkin Yiikiimliiliklerini Yerine Getirme Giiciinii Etkileyebilecek
Riskler" baslikli 4.1 'inci maddesi incelenebilir.

2.2 Kira Sertifikalarina iliskin Risk Faktorleri

2.2.1 Kira sertifikas1 sahiplerinin varhk portfoyii disinda Ziraat Katthm VKS$’nin diger
varhklar veya Ziraat Katihm Bankasr’’min varhklarn iizerinde dogrudan bir talep haklar:
bulunmamaktadir. Yonetim sézlesmesine dayah ihraglarda kira sertifikasi sahiplerinin varhk
portfoyiine yonelik bir talep hakki da bulunmamaktadir.

Kira sertifikasi ihraci kapsaminda diizenlenen stzlesmelerin herhangi bir nedenle feshedilmesi
halinde, Ziraat Katilim VKS araciligi ile kira sertifikasi sahiplerinin her birinin Ziraat Katilim
Bankasi’ndan s6zlesme ve taahhiitlerden kaynaklanan yiikiimliiliikleri yerine getirmesini isteme
hakki bulunmaktadir. Kira sertifikasi sahiplerinin Ziraat Katilim VKS’den s6zlesme ve taahhiitlere
uyumunun istenmesi ve bunlara aykiriliktan kaynaklanan haklan talep etme haklar1 bulunmakla
birlikte, varlik portfoyii disinda Ziraat Katilim VKS$’nin diger mal varliklart veya Banka'nin mal
varliklar: tizerinde dogrudan hak iddia edemezier. Varlik portfoyiiniin paraya gevrilmesi, dogmus
alacaklar ve diger gelirler ve sozlesmeye aykiriliktan kaynaklanabilecek diger haklar nedeniyle elde
edilecek gelirlerin kira sertifikasi sahiplerine yapilmasi 6ngorillen 6demeleri karsilamamasi
miimkiindiir. Bahsi gegen gelirler kira sertifikasi sahiplerine 6dendikten sonra, kira sertjfheases
sahiplerinin Ziraat Katilim VKS’ye ve Banka'ya kars1 herhangi talep hakki kalmayacaktir. ¥ 0 neﬂ'ﬁ C
sozlesmesine dayal ihraglarda Ziraat Katilim VK$'nin ve dolayisiyla yatirimcilarin hef

teminat1 olmayacaktir. 17 -09- 2024 (

2.2.2 Borg¢larin ifasinda temerriide diismesi halinde, ileri siiriilebilecek haklarin icry
alic1 ve maliyetli olabilir.
Kira sertifikasi uyarinca ddemeler, Fon Kullanicisi olan Banka'nin Ziraat Katilim VKS’ye v

Katilm VKS$’nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iligkin stzlesme ve taahhiitlerde ongorulen
sekilde 6deme yapmasina baghdir. Ziraat Katiim Bankas1 veya Ziraat Katihm VKS bu 6demeleri
gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin ylikiimliiliklerini icra etmeleri igi




2.2.3 Fon kullamcisinin topladigy fonlar1 degerlendirirken beklenen getiriyi elde edememe
riski bulunmaktadir.

Fon kullanicist kira sertifikasi ihra¢ ederek topladigi fonlar1 degerlendirirken iistlendigi risklerden
otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon kullanicisi
kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna basvurabilir.
Ancak yine de bu durum yatirnmcilarin alacaklari getiri ve anapara demelerinin tam ve zamaninda
yaptlmasini engelleyebilecek bir durum olugturabilir.

Portfoy varliklarinin ihrag tarihi itibar1 ile belirli olmadifi yonetim sozlesmesine dayali kira
sertifikalari agisindan; Ziraat Katihm Bankasi, ihragtan elde edecegi hasilat ile yatirimcilara
aciklanan beklenen karin elde edilmesini saglayacak kadar yatirim yapamayabilir. Boyle bir
durumda, Banka'nin kusuru veya stzlesmeye aykiri hareket etmesi diginda, Ziraat Katilim VKS$'ye
(ve yatirimcilara) karsi herhangi bir sorumlulugu olmayacaktir. Bu kapsamda, yatirimcilar bu
tipteki yonetim sozlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda Banka tarafindan ihrag tutari ile
gerekli yatinmin yapilamamasina ve beklenen kérin elde edilememesine iliskin riske maruz
kalacaktir. Siipheye mahal vermemek icin belirtmek gerekir ki, portfoy varliklarinin ihrag tarihi
itibar1 ile belirli olmadig1 yonetim sdzlesmesine dayali kira sertifikasi ihraglarinda: (i) Banka ihrag
tutarini kullanarak, daha 6nceden kararlastirilan tarihlerde Ziraat Katilim VKS'ye (ve dolayisiyla
yatirimcilara) beklenen karin 6denmesine engel olacak yatirnm yapamaz. Aksi takdirde Banka
sbzlesmeye aykir1 hareket etmis olacagindan dolay:, beklenen karin daha dnceden kararlastirilan
tarihlerde Ziraat Katihm VKS'ye 6denmesinden sorumlu olur. (ii) Banka ydnetim stzlesmesine
dayal kira sertifikasi ihraglarinda portfdy kapsaminda yer alan varlik ve haklardan kaynaklanan
alacaklarin miisteriler tarafindan zamaninda, geregi gibi, tam ve eksiksiz olarak yerine getirecegini
TBK md.128 kapsaminda taahhiit edecektir.

2.2.4 Kira sertifikalarinin likiditesi yatirnmeinin elinde bulunan tutara bagh olarak kisith
olabilir.

Kira sertifikalarinin iglem gérecegi Borsa Istanbul Borglanma Araglari Piyasasi Kesin Alim-Satim
Pazar1 nezdindeki Normal Emirler Pazari’nda yapilacak islemler minimum 10.000.-TL, maksimum
100.000.000.-TL emir biiyiikliiklerine tabidirler. Kira sertifikalari Bor¢lanma Araglari Kesin Alim
Satim Pazari nezdindeki Kiigiik Emirler Pazarinda islem gormemektedir. Bu kapsa

belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir ticari faaliyetle ugrasamayacag gibi sahip oldugu varli
ve haklar iizerinde esas szlesmesinde izin verilenler hari¢ olmak iizere, {i¢iincii kisiler iehine higbir
ayni hak tesis edemez ve bunlar kira sertifikasi sahiplerinin menfaatlerine aykiri bir sekilde
kiralayamaz veya devredemez. Kira sertifikalari itfa edilinceye kadar, varlik kiralama sirketinin
portfdyiinde yer alan varliklar ve haklar, ihragginin yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi teminat amaci disinda tasarruf egilemez, rehnedilemez,
teminat gosterilemez, kamu alacaklarinin tahsili amaci da dahil ol izere haczedilemez, iflas
masasina dahil edilemez, ayrica bunlar hakkinda ihtiyar: tedbir karar




Ihragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliikklerini vadesinde yerine getirememesi,
yonetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmasi veya
iflas1 halinde portfSyiindeki varliklardan elde edilen gelir oncelikle kira sertifikasi sahiplerine
yaptlacak Odemelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarinin
korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Varlik kiralama sirketlerinin kurulusuna, esas stzlesmelerine, faaliyet esaslarina, devralabilecekleri
varlik ve haklarin tiirleri ile niteliklerine, bunlara iligkin kayitlarin tutulmasina, yonetim ilkelerine,
tasfiye ve sona ermelerine, YTM'ye hizmetleri karsiliginda varlik kiralama sirketinin portfoyiindeki
varliklardan 6deme yapilmasi halinde bu 6demenin hesaplanmasina iliskin usul ve esaslar Kurulca
belirlenir.

Yukarida bahsi gegen risklerin ortaya ¢ikmasi durumunda ise Kira sertifikasi sahipleri 111-61.1 nolu
Kira Sertifikalar1 Tebligi'nin 4(6) maddesi uyarinca Ihrag¢1 yonetim kurulu iyeleri dayanak varlik
ve hakkin satilarak kira sertifikast sahiplerinin olast zararlarinin tazmin edilmesi de dahil olmak
iizere yatirimcilarin menfaatlerinin korunmasina yonelik tedbirleri almak durumundadir.

2.4 Fon kullanicisina iliskin diger riskler

Ziraat Katilim Bankasi, Katihm Bankacilig Ilke ve Standartlari'na uygun olarak fon toplamakta,
tigiincii kisilere finansman saglamakta ve Bankacilik Kanunu, sair mevzuat ve Esas Sozlesmesi’nde
Ongoriilen cesitli faaliyetleri yiiriitmektedir. Ziraat Katilim Bankasi’nin; faaliyetleri nedeniyle zarar
etmesi veya finansal yapinin bozulmasi durumunda, fon kullanicisi olarak kira sertifikalarina iliskin
yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riski bulunmaktadir.

Fon kullanicist 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faaliyet gostermekte olup, ayni
kanun hiikiimleri uyarinca BDDK'nin diizenleme ve denetimine tabidir. Bankacilik Kanunu ve ilgili
diizenlemelerde, 6ngoriilen sartlarin olugmast halinde bankalarin BDDK tarafindan faaliyet izninin
kaldiriimasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine iligkin hiikiimler yer
almaktadir.

Fon kullanicisinin anilan diizenlemeler tahtinda faaliyet izni kaldirilir ya da Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'na devri s6z konusu olursa, o takdirde Ziraat Katilim VKS§ ile akdettigi sozlesmeleri
ifa etmesi miimkiin olamayabilir ve dolayisiyla kira sertifikasi sahiplerine yapilacak dénemsel
6demeler de yapilamayabilir. Fon kullanicisinin kamu otoritesi olan BDDK tarafindan faaliyet
izninin kaldirilmasi ya da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesi, kira sertifikasina iliskin
yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler arasinda degerlendirilmektedir. Hali
hazirda Ziraat Katilim Bankasi’nin 5411 sayili Bankacilik Kanunu Hiikiimleri uyarinca faallyet
izninin kaldirilmasi ve/veya Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'na devredilmesine neden o
bir durum bulunmamaktadir.

3. TEMEL BILGILER 27 -09- ( I
a X

Yatirnm Menkul Degerler A.S. aract kurum olarak gorev alacak ve verdigi hizmet karsihiginda
komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katilim Bankasi, emir iletimine aracilik faaliyetini




Yukarida belirtilen kurum disinda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi ve/veya
kurum bulunmamaktadir.

3.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullamm yerleri:
Ziraat Katihm VKS Acisindan

Ziraat Katilm VKS, yonetim sozlesmesine dayali ihrag edecegi kira sertifikalari karsihiginda
yatinnmctlardan topladii kaynag, kira sertifikas: ihraglarinda vekil sifatiyla hareket edecek olan
Ziraat Katilim Bankasi A.$’ye, fon kullanicisi sifatiyla Banka adina Ziraat Katilim VKS$ hesabina
vekdleten Banka miisterilerine kullandirmak iizere aktaracaktir.

Ziraat Katihm Bankasi A¢isindan

Ziraat Katilim Bankasi, fon kullanicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda Ziraat
Katilim VKS iizerinden fon saglamis olacaktir.

Banka’nin bilangosu incelendiginde agikga goriilecegi iizere sektdre paralel olarak kaynaklarinin
biiyilk ¢ogunlugunu katilim fonlarindan olugsmaktadir. TL kira sertifikasi ihrac1 yoluyla Ziraat
Katilm Bankasi fonlama yapisin1 ¢esitlendirmeyi ve vade yapisini uzatarak aktif-pasif vade
uyumsuzlugunu azaltmayi hedeflemektedir. TL kira sertifikasi ihraci ile saglanacak kaynaklarin
biiyiik tutarli katilim fonlarindan olusan kaynaklari ikame etmesi beklenmektedir.

Kira sertifikasi ihracindan saglanacak fonlar Banka’nin kaynaklarinin vadesinin uzatilmasini
saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi
kredilerinin kullandirimi ile Ziraat Katilim Bankasi A.S.’nin olagan faaliyetlerini siirdiirmesinde
kullanilacaktir.

Ayrica TL fonlama yapisinda, katilim fonlar ve 6zkaynak diginda alternatif bir fonlama kaynagi
saglanmasi planlanmaktadir.

4. HALKA ARZ EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILiSKIN BILGILER
4.1. Thrac edilecek kira sertifikalarinmn;

a) Tiirii ve ihrag islemini gérsel olarak ortaya koyan diyagram:

Thrag edilecek kira sertifikalari, ydnetim sozlesmesi dayah kira sertifikasi tlirtindedi




Yonetim Stzlesmesine Dayal Kira Sertifikas: Thraci

Ziraat Katihm Bankasi A.S.

3. Kira 4. Kira Sertifikalannin
Yonetim S6zlesmesi ve Sertifikas: Ihrag Itfa (anapara ve
Garanti Sozlesmesi Bedelinin beldenen getiri)
Aldtanimasi Bedelinin Odenmesi

! !

Ziraat Katihm Varlik Kiralama A.S. (VKS)

5-.Kira
1. Kira . Sertifikalarinin
. 2. Kira Sertifikasi
Sertifikasi P - & (anapara ve beldenen
ihraa Ihrac Bedeli Odeme tiri )itfast
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Yatirnmaillar / Kira Sertifikasi Sahipleri

Yukaridaki semada ifade edilen kira sertifikasi ihrag islemleri su sekilde 6zetlenebilir;

e Ziraat Katitlhm VKS, ihragg1 kurulus olarak, kira sertifikasi ihracini gerceklestirir ve
yatirimcilardan tahsil edecegi ihrag bedelini Fon Kullaniciya aktarir.

e Aktarilan ihrag tutari (anapara) Fon Kullanicisi tarafindan, mevcut veya ihrag sonrasi
olusturulacak yeni varlik ve haklarin (portfdy varliklari) Ziraat Katilim VKS lehine
vekaleten ydnetilmesi i¢in kullanilir.

¢ Fon Kullanici, itfa tarihinde kira sertifikas1 yatirnmcilarina, ellerinde bulunan kira
sertifikast paylari oraninda ddenmesini teminen anapara ve beklenen getiriyi kira
sertifikasi sahiplerine (yatirimcilarina) 8denmek iizere Ziraat Katilim VKS’ye 6der.

b) Dayanagini olusturan varhk ve/veya hak portféyiine iliskin bilgi:

Portféy Ziraat Katihm Bankasi tarafindan, Banka’nin tabi oJdifu mevzuat cergevesinde
miisterilerine saglamis oldugu/olacag1 ve Banka’nin Ziraat #ftilim VKS lehine yonetecegt




Bireysel finansman destekleri ve/veya
Kurumsal finansman destekleri ve/veya
Finansal kiralama ve/veya

Benzeri varlik ve haklarinin

yoneltilmesi sureti ile olusturulacaktir.

Ziraat Katihm Bankasi, Ziraat Katilim VKS$'nin Yonetim Sozlesmesi hiikiimleri
cercevesinde kendisine vermis oldugu yetkiye istinaden portfoyii yukarida belirtilen varlik
ve haklardan diledigine yatirnm yapmak ve Ziraat Katilm VKS'ye tahsis etmek sureti ile
olusturulabilir, portfSyde yer alan varlik ve haklari islem sézlesmelerinde belirtilen hallerde
ikame portfoy varliklari ile degistirilebilir, zapt halinde ikame portfoy varliklan ile
degistirmek zorundadir.

Ziraat Katilim Bankasi portfoyii olustururken ve portfdy varliklarini ikame portfoy varliklar
ile degistirirken asagidaki sartlara riayet etmek zorundadir:

1) Beklenen karin altinda portfoyden gelir elde edilmesine neden olabilecek varlik ve
haklara higbir sekilde yatirim yapilmamalidir.

2) Bagska bir kira sertifikasinin dayanak varlig1 veya hakki olan varlik ve haklara, ilgili
kira sertifikas1 ihracindan s6z konusu varlik ve haklar ikame edilmedik¢e yatirim
yapilmamahidir.

Ziraat Katihm Bankasi hélihazirda beklenen kari karsilayacak diizeyde gelir iireten ve
Katilim Bankacilifi Ilke ve Standartlar1 dogrultusunda Ziraat Katilim VKS 'ye tahsis
edebilecegi varlik ve/ve hak kapasitesinin oldugunu beyan eder.

Bu Sermaye Piyasasi Araci Notu agisindan:

Finansman Destekleri: Bankacilik Kanunu ile Kredi Yonetmeligi hiikiimleri ¢ercevesinde
Katilim Bankalari tarafindan miisterilerine saglanan fonlar ile ileride ¢ikacak bir mevzuat ile
Katilim Bankalarina miisterilerine finansman saglamasina olanak taniyacak olan her tiirlii
finansmani ifade etmektedir.

Finansal Kiralama: Ziraat Katilim Bankasi’nin Bankacilik Kanunu madde 48 ve Finansal
Kiralama Kanunu kapsaminda miisterilerinin talebi ve se¢imi iizerine {igiincii bir kisiden
veya bizzat miisterilerinden satin aldif1 veya baska suretle temin ettigi veya daha once
miilkiyetine gegirmis bulundugu her tiirlii varlik ve hakki ifade eder.

Benzeri varlik ve haklar: Yukarida belirtilenler diginda kalan Katilim Bankacili '
Standartlari’na uygun her tiirlii varlik ve hakki ifade eder.

¢) ISIN kodu:

tarafindan tahsis edilecektir.
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d) Kira sertifikalarini kaydi olarak izleyen kurulusun unvani, adresi:

Merkezi Kayit Kurulusu A.S., Resitpasa Mah., Borsa Istanbul Cad. No:4, 34467 Emirgan-
Sartyer/Istanbul

4.2. Kira sertifikalarimin hangi mevzuata gore olusturuldugu:
Kira sertifikalart SPKn, HI.61.1 sayili Kira Sertifikalar1 Tebligi ve ilgili mevzuat kapsaminda
olusturulacaktir.

Kira sertifikalarina iligkin talep toplama yontemi, dagitim ilkeleri ve bedellerin yatirilmasina iliskin
esaslar II-5.2 sayili Sermaye Piyasasi Araglarinin Satist Tebligi hiikiimlerine dayanilarak
gerceklestirilecektir.

Kira sertifikalarinin kotasyonu igin Kotasyon Yonergesinin 19. maddesinde yer alan “Halka arz
yoluyla ihrag edilecek kira sertifikalar: Borsa tarafindan herhangi bir degerlendirme yapilmaksizin
Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satisin gerceklestirilmesine
takiben kota alimr.” hikkmii geregince Kurul tarafindan izahnamenin onaylanmasi ve satigin
gerceklesmesi diginda herhangi bir kotasyon sarti aranmadigindan Kurulca izahnamenin
onaylanmasi ve akabinde kira sertifikalarinin satiginin gergeklesmesi ile birlikte, kira sertifikalar
BIAS nezdindeki Kesin Alim Satim Pazari’nda islem gorebilecektir.

Ilgili pazar sabit getirili menkul kiymetlerin seffaf ve rekabete agik bir ortamda islem gérmelerini
saglayarak, bu menkul kiymetlerin likiditesini artirmak, bilgi akisgin1 hizlandirmak amaciyla
kurulmustur ve aymi giin veya ileri valorlii olarak dogrudan alim/dogrudan satim islemleri
yapilabilmektedir.

Kesin Alim Satim Pazari’nda iglemler her giin saat 09.30-17.30 arasinda yapilmaktadir. Aym giin
valorlii islemler 9.30-12.00 ile 13.00-14.00 arasinda, ileri valorlii islemler ise saat 9.30-12.00 ile
13.00-17.30 arasinda yapilmaktadir.

Emirler isleme konu menkul kiymetin nominal degerleri itibariyla minimum emir biiyiikliigii ve
katlar seklinde iletilir. Kira sertifikalar igin 10.000 TL minimum ve 100.000.000 TL maksimum
nominal emir biiyiikliikleri gecerli olacaktir.

4.3. Kiira sertifikalarinin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ihrag edilecek kira sertifikalar1 kaydilestirme esaslar gergevesinde Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.

4.4. Kira sertifikalarinin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Kira sertifikalar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktr. 27 0% 2024

4.5. Thragamn yiikiimliiliiklerini yerine getirme swralamasi icinde ihraci planlana

sertifikalarinin yeri hakkinda bilgi ile siralamay: etkileyebilecek veya kira sertifikasimn =
ihragcimin mevcut ya da gelecekteki diger yiikiimliiliikklerinden sonra gelmesi
hiikiimlerin 6zetleri:

e yol agabilecek
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kapsaminda halka arz edilmek {izere gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.6. Ihrac edilecek kira sertifikalarimn yatirnmeiya sagladigy haklar, bu haklarin kullamm
esaslar ve bu haklara iliskin kisitlamalar:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.7. Getiri orani ve yatirnmcilara yaptlacak 6demelere iliskin esaslar:

a)

b)

d)

Kira sertifikasinin vadesi ve itfa plam ile itfa siirecine iligkin esaslar:

Bu sermaye piyasasi aracl notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihract bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavam kapsaminda halka arz ediimek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraclarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

Getirilerin ne zaman 6denmeye baslanacagi, son ddeme tarihleri:

Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde
ihra¢ tavam kapsaminda halka arz edilmek {izere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

Getirilerin ve anaparanin zaman agimu:

Kira sertifikalarinda getiri ve anapara zaman asimi siirelerinin 2308 sayili Sirketlerin
Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazine Intikali
Hakkinda Kanun’a (“2308 sayili Kanun) tabi oldugu kabul edilmekteydi. 2308 sayili
Kanun kapsaminda da kanuni mazeret bulunmaksizin 5 yillik zaman agimina ugramis olan
getiri ddemeleri ile 10 yillik zamanasimina ugramis anapara bedellerinin, sézkonusu siireler
icerisinde tahsil edilmedigi takdirde Devlete intikal edilecegi ile ilgili diizenleme vardi.

Bu diizenleme 20 Haziran 2019 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanan Anayasa

Mahkemesi’nin Esas Sayis1 2018/36, Karar Sayis1 2019/21 olan 10/04/2019 tarihli karari ile
iptal edilmigtir.

gerekmektedir.

Getiri orammin belirlenmesinde esas alinacak &lgiitler: 27 - 2024
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planla

ihra¢ tavam kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligskin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.



e) Getiri oranimi olumsuz etkileyebilecek olaganiistii unsurlar ve getiri oranina iligkin
diizeltme kurallar::
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibartyla gerceklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavam1 kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

f) Getiri oranmin kim tarafindan hesaplanacag:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla ger¢eklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavani kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

g) Getiri oramimin belirlenmesinde esas alinacak 6lciitiin ortadan kalkmasi halinde
yapilacak islemler:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavant kapsaminda halka arz edilmek iizere gercgeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.8. Thracaimin ya da yatinmcmin talebine bagh olarak erken itfamin s6z konusu olmasi
durumunda erken itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.9. Kismi itfamin s6z konusu olmasi durumunda kismi itfa kosullar: hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye

piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.10. Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yillik getiri oram ve getiri orammn nasil
hesaplandig1 hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz

piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

4.11. Kira sertifikasi ihracina iliskin yetkili organ kararlar: 27 -09- 2024

Ziraat Katilim Bankas1 Yonetim Kurulu’nun 17.07.2024 tarih ve 15 sayili karari ile Zirdg
Varlik Kiralama A.S (“VKS”) aracilifiyla, Banka’nin fon kullanicisi ya da kaynak kurul :
yer alacagi, Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) tarafindan yayinlag a1 Kira Sertifi

(Seri: II-61.1; RG. 07.06.2013, 28670 (“Teblig”) Cs
izahnamenin ilk yayimlandig tarihtgh ve#fveya izahnary
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karar tarihinden itibaren bir y1l iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig’de ongoriilen kira sertifikasi tiir
ve sOzlesmelerine dayali olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz ve/veya
halka arz edilmeksizin tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatirimcilara satilmak veya satis sekillerinin
birlikte kullanilmasi yéntemiyle 50.000.000.000.-TL (EllimilyarTiirkLiras1) ihrag tavani ile siirl
olarak tertipler halinde satilmak iizere yurt i¢inde kira sertifikalari ihrag edilmesi karan alinmgtir.

16.07.2024 tarihinde 20/1 sayist ile gerceklestirilen Ziraat Katilim Varlik Kiralama A.§. Yonetim
Kurulu Toplantisi'nda; Sermaye Piyasas1 Kurulu ("SPK") tarafindan 07.06.2013 tarihli 28670 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan Kira Sertifikalar1 Tebliginin (I1I-61.1) ("Teblig") 10. maddesinin
3.fikras1 gergevesinde, Ziraat Katiim Bankasi A.$'nin fon kullanicisi olarak yer alacagi,
izahnamenin onaylanmasinin kararlagtirildig1 Sermaye Piyasasi Kurulu karar tarihinden itibaren bir
yil iginde, ¢esitli vadelerde ve Teblig'de ongoriilen kira sertifikasi tiir ve stzlesmelerine dayali
olarak veya bunlarin birlikte kullanilmasi suretiyle; halka arz ve/veya halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatirnmcilara satilmak veya satis sekillerinin birlikte kullanilmasi
yontemiyle, 50.000.000.000.-TL (EllimilyarTiirkLiras1) ihrag tavani ile sinirli olarak tertipler
halinde satilmak iizere yurt iginde kira sertifikalari ihrag edilmesine ve buna iligkin olarak SPK ve
diger ilgili makamlara bagvurularak gerekli izinlerin alinmasina oybirligi ile karar verilmistir.

4.12. Halka arz edilecek kira sertifikas1 iizerinde, kira sertifikasinin devir ve tedaviiliinii
kisitlayicr veya kira sertifikasim alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikas: ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5. HALKA ARZA iLiSKIiN HUSUSLAR

5.1. Halka arzin kosullari, halka arza iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve h e .
katilmak icin yapilmasi gerekenler 4

5.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar: 27 -08- 024

BDDK'dan Kira Sertifikasi ihracina iligkin olumlu goriis yazist alinmigtir.

N
“ligide kayith yazimzda, Bankawz istiraki Ziraat Katiim Varhk Kiralama A.S.
gergeklestirilecek ve Bankamzin fon kullanicisi olarak yer alacag: yurt icinde tertipler halinde satilmak
iizere 50.000.000.000 TL tutarinda ihrag tavam ile swrli kira sertifikasi ihraci igin Kira Sertifikalar:
Tebligi (Teblig) kapsaminda Sermaye Piyasasi Kuruluna (SPK) basvuruda bulunulacag, Teblig uyarinca
ozel mevzuatlart uyarinca baska bir kamu kurulusunun gozetim ve denetimine tabi olan fon
kullarucilarimin, SPK ’ya yapilacak onay bagvurusu éncesinde ihraca engel teskil edecek herhangi bir
husus olup olmadigina dair ilgili kamu kurulusundan alinmig goriiy yazisi ve/veya ilgili mevzuatta kira
sertifikasi ihract i¢in bagka mercilerin karar veya onayimin gerekmesi durumunda bu karar veya onaya
iliskin belgenin ibraz edilmesinin istendigi ifade edilerek, Kurumumuz gézetim ve denetimine tabi olan
Jfon kullanicisi Bankanmiza yonelik olarak soz konusu ihraca engel teskil edecek herhangi bir hususun
bulunup bulunmadigina dair Kurumumuz goriigii talep edilmektedir.




Soz konusu goriis ihrager Bilgi Dokiimanimin Madde III. Diger Kurumlardan Alinan Goriis ve
Onaylar boliimiinde de bulunmaktadir.

5.1.2. Halka arz edilen kira sertifikalarinin tutar:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikast ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek lizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
5.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci ile bagvuru yerleri ve satis sekli:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.4. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinin iizerinde
6denen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz

yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadiindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tausfpes™e
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarma iliskin g
piyasasi aract notlarinda yer verilecektir.

yoluyla kira sertifikasi ihract bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag }";;, sz
kapsaminda halka arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.6. Kira sertifikas1 almak i¢in basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikasi bedellerinin
6denme yeri ve gekli ile teslim siiresi de dahil kira sertifikalarimin teslimine iliskin bilgi:

a) Basvuru yapilacak yerler ile kira sertifikas1 bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin
bilgi: :
Bu sermaye piyasasi aracit notunun onay tarihi itibariyla ge



ihrag tavan1 kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

b) Kira sertifikalarinin teslimine iliskin bilgi:
Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka
arz yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde
ihrag tavan1 kapsaminda halka arz edilmek {iizere gergeklestirilecek kira sertifikas
ihraglarina iligkin sermaye piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.1.7. Halka arz sonuglarinin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurul’un sermaye piyasasi araglarinin satigina iliskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.

5.1.8. Kira sertifikalarimn 6n alim haklari, bu haklarin devredilebilirligi ve 6n alhm
haklarimin kullanilmamasi durumunda bu haklarin akibeti hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavam
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikas: ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.2. Dagitim ve tahsis plant
5.2.1. Satisin birden fazla iilkede aym anda yapildig1 durumlarda, bu iilkelerden birine belli

bir oranda tahsisat yapilmssa buna iligkin bilgi ile her bir kategori bazinda halka apsf3
yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslar: hakkinda bilgi: 4

Halka arzin Tiirkiye’de yapilmasi planlanmaktadir. 27 -[9- 2024
5.2.2. Halka arzda yatirnmcilara tahsis ve dagitim esaslari hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklesﬂnlmesn planlanan halka S
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasast araci notlarinda yer verilecektir.

5.2.3. Talepte bulunan yatirnmcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis kira sertifikas
miktarinin bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasas! araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavan
kapsaminda halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
piyasast araci notlarinda yer verilecektir.

5.3. Kira sertifikasinin satis fiyat: veya fiyatin tespit edildigi/edilecegi yontem ile nihai fiyatin
kamuya aciklanma siireci:



Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihra¢ tavam
kapsaminda halka arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk

5.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kurulus hakkinda bilgi:

Halka arza aracilik edecek yetkili kurulug Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S.

Genel Miidiirliik Adresi: Levent Mahallesi, Gonca Sokak, No:22 Kat:1 34330 Besiktas/istanbul
Tel: (212) 339 80 41

5.4.2. Halka arzin yapilacagi iilkelerde yer alan saklama ve 6deme kuruluslarimin isimleri:

Halka arz sadece Tirkiye'de gergeklesecek olup saklama ve &deme kuruluslari Merkezi Kayit
Kurulusu A.S. ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'dir.

5.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halka arz ilgili SPK diizenlemelerinde (I1I-37.1 sayili "Yatirrm Hizmetleri ve Faaliyetleri ile Yan
Hizmetlere iligkin Esaslar Hakkinda Teblig"in 51'inci maddesinin (b) bendinde tanimlanan "En lyi

Gayret Aracihi1" esasina gére yapilacak olup, Ziraat Yatirim tarafindan yiiklenimde bulunulan tutar

yoktur.
Yiiklenimde Bulunulan Yiiklenimde .
Kira Sertifikalarinin Bulunulmayan Kira
Sertifikalarimin
. Halka Arz . Halka Arz
Yetkili | Olusturulmussa |\ o g | Nominal | pooen Kira | NOminal | piien Kira
Konsorsiyumdaki o . Degeri . Degeri R
Kurulus Pozisvonu Tiirii (TL) Sertifikasina (TL) Sertifikasina
Y Oram (%) Oram (%)
Ziraat
Yatirim . ..
Menkul Konsorsiyum En lyi ) ) ) 100%
bulunmamaktadir Gayret
Degerler
A.S.




5.4.4. Aracilik ve yiiklenim sézlesmesi hakkinda bilgi

Halka arz edilecek kira sertifikalarina iliskin aracilik islemleri 29/08/2023 tarihinde imzalanan
Aracihik Sozlesmesi gergevesinde Ziraat Yatirim ile gergeklestirilecek ve karsihiginda komisyon
Odenecektir.

5.5. Halka arza iliskin olarak ihraccinin 6demesi gereken toplam maliyet ve halka arz edilecek
kira sertifikas1 basina maliyet:

Bu sermaye piyasasi aract notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin sermaye
piyasasi araci notlarinda yer verilecektir.

5.6. Talepte bulunan yatirnmecinin ddeyecegi maliyetler hakkinda bilgi:

Bu sermaye piyasasi araci notunun onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadigindan, bu madde icerigi ilerleyen tarihlerde ihrag tavani
kapsaminda halka arz edilmek iizere gerceklestirilecek kira sertifikas: ihraglarma iliskin sermaye
piyasast araci notlarinda yer verilecektir.

6. BORSADA ISLEM GORMEYE ILiSKIN BiLGILER
6.1. Kira sertifikalarinin borsada islem géormesine iligkin esaslar ile islem gérme tarihi:

ihragg tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarimin, Borsa [stanbul Kotasyon Yonergesi
cergevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onaymni takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci ig giiniinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglari Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari'nda islem gérmesi beklenmektedir.

6.2. Borsada islem gorecek olan kira sertifikalarimn hangi durumlarda islem sirasimn
kapatilabilecegi hakkinda bilgi:

Borsalar ve Piyasa Isleticilerinin Kurulus, Faaliyet, Calisma ve Denetim Esaslari Hakkinda
Yo6netmeligin 30'uncu maddesinde, Borsa Istanbul A.S. Borsacthk Faaliyetlerine iliskin Esaslar
Yonetmeligin 16'nci, 25'inci ve 26'nct maddelerinde, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Y®6nergesinj
29'uncu maddesinde yer alan durumlarin olusmasi halinde, kira sertifikalarinin islem siras
olarak kapatilabilir, sonlandirabilir veya kira sertifikalarini borsa kotundan ¢ikartilabilir.

Ayrica, Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin "Borglanma arag:larm2n7 kﬂ% sz[m'ﬁk aginl
gayrimenkul sertifikalarinin kottan ¢ikma sartlar1" baslikli 29'uncu maddesinde yer alan :,ag’ﬁ
durumlarin olugmasi halinde kira sertifikalar: borsa kotundan ¢ikartilabilir.
e  Asagidaki hallerde kira sertifikalari Yonetim Kurulu karari ile siirekli olarak
kotundan ¢ikarilabilir. Yonetim Kurulu, kottan ¢ikarina kararini vermeden once ilg
ihraggty1, kaynak kurulusu veya fon kullanicisini durumunu diizeltmesi igin uyarabilir, siire
verebilir, pazarinin degistirilmesine karar verebilir veya uygun gordiigii tedbirleri alabilir.
Ihragginin, kaynak kurulusun veya fon kullanicisinin,

a) Borsa tarafindan yapilacak diizenlemelere ve alinacy

istenecek bilgileri vermemesi, eksik veya gergege ay

%




b) iflasina karar verilmis olmasi ya da herhangi bir nedenle tiizel kisiliginin sona ermesi
veya genel kurulda alinan tasfiye kararinin tescil edilmesi,
¢) Borsaya odemekle yiikiimlii oldugu fiicretlerin tamamin1 son 6deme tarihinden
itibaren 1 yil iginde 6dememesi,
d) Sermaye piyasasi araglarina yonelik ©6deme veya diger taahhiit ya da
yiikiimliiltiklerini yerine getirememesi, kira sertifikasi sahiplerinin haklarini
kullanimlarina engel olabilecek islem ya da eylemler yapmasi.
Siireleri dolan veya itfa olan sermaye piyasasi araglari itfa edildikleri veya siirenin doldugu
tarihte herhangi bir islem yapilmasina ve karar tesisine gerek kalmaksizin Borsa kotundan
¢cikmig sayilir.
Borglanma Araglar1 Piyasasi biinyesindeki Kesin Alim Satim Pazari'nda islem géren kira
sertifikalari Kotasyon Yonergesi'nin 29. maddesinin birinci fikrasindaki kosullarin
olusmasi durumunda Gozalt1 Pazari'na, Pay Piyasasi biinyesindeki Yapilandiriimig Uriinler
ve Fon Pazari'nda ve NiYiP'te iglem goren kira sertifikalar ise ayni kosullarin olusmas:
durumunda Yakin [zleme Pazari'na alinabilir.
Pazar degisikligine iliskin YOnetim Kurulu kararinin alinmasindan itibaren izleyen is
giiniiniin sonuna kadar sertifikanin islem siras1 kapatilir ve 2'nci is giinii bor¢lanma
sertifika G&zalt1 Pazart 'nda islem gdrmeye bagslar.

6.3. Ihracginin daha 6nce ihrag ettigi kira sertifikalarimin islem gordiigii borsalara iligkin

bilgi:
. ihrag Miktar1 (TL M . Para
Kiymet Tiirii thrag Turtl . Baglangi¢ Itfa Tarihi |ISIN Kodu e .
Nominal) Y Birimi
Tarihi
Kira Sertifikasi I\\:gﬁ:flllr(r?cn 700.000.000 30.04.2024 | 7.08.2024 | TRDZKVKS82414 | TL
Kira Sertifikas T;J:g'r‘l';'l'm 1.500.000.000 | 17.052024  |29.08.2024 | TRDZKVK82422 | TL
Kira Sertifikast ﬁ:ﬁi‘fgizl 1.500.000.000  |28.05.2024  |6.09.2024 | TRDZKVK92413 | TL
Kira Sertifikast ?lfﬁlrlﬂl, 1.500.000.000 | 7.06.2024 13.09.2024 | TRDZKVK92421 | TL

Kira Sertifikas1 | Halka Arz |5 000,000.000 [27.06.2024  |26.06.2025 | TRDZKVK62515 | TL

Kira Sertifikasi

Nitelikli

Yatmmer | 2.000.000.000 | 5.07.2024 11.10.2024 | TRDZKVKE2427 | T-

Kira Sertifikas1 | Halka Arz |5 000,000.000 [22.03.2024  |21.03.2025 | TRDZKVK32518 | TL

Kira Sertifikasi

Nitelikli

Yatinmer | 2.000.000.000  |26.062024 | 03.10.2024 | TRDZKVKE2419 | T

Nitelikli yatirimcilara ihrag edilen ve hala tedaviilde olan kira sertifikalar Borsa Istanbul Borc;lanma
Araglar1 Piyasasi Kesin Alim Satim Pazari'nda islem gormektedir. =

6.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicitligin esaslan:

Yoktur.




7. GARANTI HUKUMLERI VE GARANTORE ILiSKIN BILGILER

Fon kullanicis1 Portfoy Borglulari ve Yatirim Borglularinin Portfdy kapsamindaki borglarini geregi
gibi, zamaninda, tam ve eksiksiz olarak ddeyecegini, TBK md. 128 anlaminda tigiincii kisinin fiilini
taahhiit eden sifatiyla Thraggi'ya kars: tistlenmistir. Bu kapsamda Fon Kullanicisimin sorumlulugu
azami olarak Ihrag Tutar1 ve Beklenen/Tahmini Kar ile simirhidir. Fon kullamcisinin taahhiidii
Portfoy Borglulari ile Yatirim Borglularinin borg ve yiikiimliiliiklerini zamaninda ve eksiksiz olarak
yerine getirmesine yonelik TBK md.128 kapsaminda {igiincii kisinin eylemini taahhiit niteliginde
olup; portfoy borglular1 ve yatirim borglularinin tiim bor¢ ve yiikiimliklerini yerine getirmis
olmasina, fon kullanicisinin da islem sdzlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiklerini
eksiksiz yerine getirmesine ragmen beklenen/tahmini karin elde edilememesi veya zarar edilmesi
hallerinde olusan kayiptan fon kullanicisinin  sorumlulugu  bulunmamaktadir. Islem
sozlesmelerinden kaynaklanan tiim borg ve yiikiimliiliikierini yerine getirdigini ve bekienen/tahmini
karin elde edilememesinde veya kaybin olugsmasinda herhangi bir kusuru bulunmadigini ispat yiikii
fon kullanicisina aittir. (Beklenen/Tahmini Kar Orani1 tanimlarda belirtildigi lizere Dénemsel Getiri
Oranina esittir).

Thragtan dogan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesine iliskin, fon kullanicis1 asaleten bizzat
sorumludur. Bu yiikiimliiliklerin yerine getirilmesine iliskin, isbu maddede belirtilen yapilar
haricinde herhangi bir garantorlitkk bulunmamaktadir.

8. DIGER BILGILER

8.1. Halka arz siirecinde ihrag¢ilya damsmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:

Halka arz siirecinde ihraggtya, araci kurum Ziraat Yatirim disinda danismanlik hizmeti veren kisi ya
da kurum bulunmamaktadir.

8.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Isbu Sermaye Piyasasi Araci Notu’nda asagida belirtilen figlincii sahislardan saglanan bilgilere yer
verilmis olup, Ziraat Katilim VKS ilgili tigiincii kisilerin yayinladig: bilgilerden kanaat getirebildigi
kadariyla, agiklanan bilgilerin aynen alindifini, bilgileri yanlhs veya yaniltici hale getirecek
herhangi bir eksikligin bulunmadigimi beyan eder. lhraggi ve Banka ayrica Fitch tarafindan
belirlenen derecelendirme notlarint aynen aldigini beyan eder.

Ihragg/Fon Kullanicisindaki menfaatleri: Fitch Ratings Ltd. ile Ziraat Katihm Bankasi arasmda
kredi derecelendirme sézlesmesi bulunmakta olup bunun disinda Fitch Ratings Ltd'nin Zipsee
Katilim Bankasi veya Ziraat Katilim VKS'den sagladig1 herhangi bir menfaat bulunmamaktgr.

Bagimsiz Denetim Kurulusu

Ziraat Katihm Bankas1 A.S. 27 -03- 2024
Bagimsiz Denetim f
Kurulusunun Ticaret
Unvan
PwC Bagimsiz Denetim | Kiligali Pasa Mah. Meclis-i
01.01.2022-31.12.2022 | ve Serbest Muhasebeci | Mebusan Cad. No:8 i¢ Kapt
Mali Miisavirlik A.S. | No:301 Beyoglu/istanbul
PwC Bagimsiz Denetim | Kiligali Paga Mah. Meclis-i
01.01.2023-31.12.2023 | ve Serbest Muhasebeci | Mebusan Cad. No:8 i¢ Kap
Mali Miisavirlik A.S. | No:301 Beyoglu/Istanbyl

Finansal Tablo
Donemi

Bagimsiz Denetim
Kurulusunun Adresi

20
Zeynep Uras, SMMM
Sorumlu Denetgi

Zeynep Uras, SMMM
Sorumlu Denet¢i




Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.

Finansal Tablo Bagimsiz Dene.tlm Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
. . Kurulusunun Ticaret . Kurulusunun Sorumlu
Dénemi Kurulusunun Adresi .
Unvani Denetcisinin Ad1 Soyadi
PwC Bagimsiz Kiligali Pasa Mah. Meclis-i
Denetim ve Serbest Mebusan Cad. No:8 i¢ Zeynep Uras, SMMM
Ll 2 i it Mubhasebeci Mali Kapi No:301 Sorumlu Denetgi
Milsavirlik A.S. Beyoglu/Istanbul
PwC Bagimsiz Kiligali Pagsa Mah. Meclis-i
Denetim ve Serbest Mebusan Cad. No:8 I¢ Zeynep Uras, SMMM
U s A2 Muhasebeci Mali Kap1 No:301 Sorumlu Denetgi
Miisavirlik A.S. Beyoglu/istanbul

Ziraat Katilim Bankasi ve Ziraat Katilim Aralik 2021, Aralik 2022 ve Aralik 2023 dénemleri igin
PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. tarafindan bagimsiz denetime
tabi tutulmustur.

Bagimsiz denetim raporlarim hazirlayan denet¢i kuruluglar ve sorumlu denetgilerin ihraggida
ve/veya fon kullanicisinda herhangi bir menfaati bulunmamaktadir.

Ilgili dénemler igin bagimsiz denetim Kuruluglarina iligkin bilgiler ve denetim goriisleri asagidaki
tabloda ozetlenmistir:

Ziraat Katihm Varlk Kiralama A.S.

. . Bagimsiz Denetim Kurulusunun
F|.|'1ans:?l Tablo Bagimsiz l_)enetlm Sorumlu Denetgisinin Adi Goriis
Donemi Kurulusunun Ticaret Unvam
Soyadi
PwC Bagimsiz Denetim ve
01.01.2022-31.12.2022 | Serbest Muhasebeci Mali | ~Y"eP Urass SMMM Sorumlu | = gy
Misavirlik A.S. ¢
PwC Bagimsiz Denetim ve
01.01.2023-31.122023 | Serbest Muhasebeci Mali | 2P Ures, SMMIM Sorumlu = gy
Misavirlik A.S. ¢

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi goriisii

“Ziraat Katilm Varlik Kiralama A.S. 'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2022 tarihli finansal durum tablosu ile aym
tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarimn ozeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi \

bigimde sunmaktadir.”
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Goriigiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansinm ve nakit akislarim, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS lere”’) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.”

Ziraat Katihm Bankasi A.S.

. . Bagimsiz Denetim Kurulusunun
F'Pans?l Tablo Bagims:z l?enetlm Sorumlu Denetgisinin Adi Goriis
Dénemi Kurulusunun Ticaret Unvani
Soyadi
PwC Bagimsiz Denetim ve
01.01.2022-31.12.2022 |  Serbest Muhasebeci Mali | 2¢YeP Uras, SMMM Sorumlu 1y,
S Denetci
Misavirlik A.S.
PwC Bagimsiz Denetim ve
01.01.2023-31.12.2023|  Serbest Muhasebeci Mali | 2eYep Uras, SMMM Sorumlu 1 Sinurls
L Denetci Olumiu
Miisavirlik A.S.

31.12.2022 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denet¢i goriisii

“Ziraat Katilim Bankasi1 Anonim Sirketi'nin ("Banka") ve konsolidasyona tabi ortakliklarimin (hep birlikte
"Grup" olarak amilacaktir) 31 Aralik 2022 tarihli konsolide bilangosu ile aymi tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide ézkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akig tablosu ile oOnemli muhasebe
politikalarimin ézeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Stirli Olumlu Gériigiin Dayanag

Konsolide Finansal Tablolara Iliskin A¢iklama ve Dipnotlar Beginci Boliim 1I. Kisim 8.c.1'de belirtildigi
tizere, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi
tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri disinda 20.000 bin TL
tutarindaki kismi gegmis donemler icerisinde, 984.000 bin TL tutarindaki kismu ise cari yida ayrilmis
olan toplam 1.004.000 bin TL tutarinda serbest karsilik yer almaktadir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan "Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik" ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari'mn bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin
Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar”" bélimiinde ayrintili bir gekilde aciklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar: dahil) ("Etik
Kurallar") ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hukumlere
uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsgspemdadd
iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim siras /’f a @ el
bagimsiz denetim kawmitlarimin, simrli olumlu gorigimiiziin olusturulmasi igin ygferli ve uygn
dayanak olusturduguna inaniyoruz. “

'-v

31.12.2023 tarihli finansal tablolara iliskin bagimsiz denetgi gorusu "0~ 2024 \ g,g
“eraat Katilm Bankasi Anonim Sirketi’ nm (“Banka”) ve konsolzdasyona tabz 0 aklzﬁ’hah?n
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menfaatleri Bankasi veya Ziraat Katilm VKS'den sagladig:
herhangi bir menfaat bulunmamaktadir.
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tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarimin ozetinin ve diger agiklayict dipnotlarimin simrly denetimini
yiiriitmils bulunuyoruz.

Swrly Olumlu Goriigiin Dayanag:

Konsolide Finansal Tablolara lliskin Agiklama ve Dipnotlar Besinci Boliim II. Kisim 8.c.1 de belirtildigi
tizere, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan iligikteki konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi
tarafindan BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati gereklilikleri diginda 1.004.000 bin TL
tutarindaki kismi gegmis donemler icerisinde, 96.000 bin TL tutarindaki kismi cari yida ayrilan,
600.000 bin TL tutarindaki kismi ise cari yilda iptal edilen olmak iizere toplam 500.000 bin TL tutarinda
serbest karsilik yer almaktadir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDDK tarafindan 2 Nisan 2015 tarihli 29314 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan “Bankalarin Bagimsiz Denetimi Hakkinda Yonetmelik” ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’'min bir
pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) wuygun olarak yiriitilmiistiir. Bu
standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar:” boliimiinde ayrintili bir sekilde aciklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizhik Standartlart dahil)
(“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimin, simrly olumlu goriisimiiziin olusturulmast igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inanyoruz.”

Banka Damisma Komitesi
Adv/Soyadi : 1. Mehmet ODABASI
2. Prof. Dr. Siileyman KAYA
3. Prof. Dr. Necmettin KIZILKAYA

[FM-Finanskent Mah. Finans Cad. Ziraat Kuleleri No: 44 B

Is Adresi : Umraniye/Istanbul
Ihraggi/fon Danigma Komitesi tiyelerinin Ziraat Katilim Bankas: ve/veya
Kullamcindaki : Ziraat Katilim VKS'den sagladigi herhangi bir menfaat
menfaatleri bulunmamaktadir.
Derecelendirme Kurulusu
Unvani : Fitch Rating Ltd.

30 North Colonnade, Canary Wharf, London E14 5GN
Is Adresi : UK

Fitch Rating Ltd. ile Ziraat Katilim Bankasi arasinda
kredi derecelendirme stzlesmesi bulunmakta olup,
bunun disinda Fitch Rating Ltd'nin Ziraat Katih

Ihracei/fon Kullameindaki




8.3. Varsa fon kullanicisi, ihragel, veya ihrag edilen kira sertifikasina iliskin derecelendirme
notu hakkinda bilgi:
Fon kullanicis1 Ziraat Katilim Bankasi A.S.'nin kredi derecelendirme notlari Fitch Ratings
tarafindan yayinlanmaktadir. Kredi derecelendirmesi ile ilgili tablo asagidadir. Fon kullanicisinin
ddeme giiciiniin olumsuz etkileyen bir gelisme olmadig1 asagidaki tabloda goériilmektedir.

Ziraat Katihm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)

10.12.2021 | 25.02.2022 | 1.04.2022 | 26.07.2022 | 17.07.2023 | 7.02.2024 | 19.04.2024 ’l‘;'::ﬁ::
YP Uzun Vadeli B+ B B B B- B- B Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- B+ B+ B+ B B B+ Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli| AA(tur) AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) |Degismedi
Destek 4 WD WD WD WD WD WD Degismedi
Goriiniim Negatif Negatif | Negatif | Negatif Negatif | Duragan | Pozitif |Degismedi
9. KiRA SERTIFiKALARI iLE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI
TAMI'(‘:J?“I(J';:‘LEF Tz’g&%‘;‘%‘g“ DAR MUKELLEF KURUM Dé‘é&%‘:(ﬁ'a'é?
1) Anonim, eshamh komandit ve limited
: onim, eshaml: komandi o sirket niteligindeki yabanc,l kurumlar ile
SERTIFIKALARINDAN | v limted sk oy | pTokeideitrag | Sermaye Plyasas Kanunu gt ko
m‘::f:::‘ ARUSALIN {m;;aﬁndan cldeledilen kazanglar; benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanhginca

17 -09- 2024

(Tam mitkellef varhik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilen)

- %0 oraninda stopaja tabi.

- Kurumlar vergisine tabi.

2) Yukanda sayilanlann
digindaki kurumlar (3)
tarafindan elde edilen
kazanglar;

- Bir yildan kisa vadeli kira
sertifikalan (24.05.2020
tarthinden itibaren iktisap
edilenler) %15,

- Fon kullamcisinin bankalar
oldugu varhik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen kira sertifikalarinin;

i. 23.12.2020-30.04.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* 6 aydan az siireyle (6 ay
dahil) elde tutulanlar %S5,

« 1 yildan az siireyle (1 y1l
dahil) elde tutulanlar %3,

* 1 yildan fazla sireyle elde
tutulaniar %0,

- Bir yildan kisa vadeli kira
sertifikalan (24.05.2020
tarihinden itibaren iktisap
edilenler) %15,

- Fon kullamcisinin bankalar
oldugu varlk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen kira sertifikalaninin;

i. 23.12.2020-30.04.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* 6 aydan az siireyle (6 ay
dahil) elde tutulanlar %S5,

* 1 yildan az siireyle (1 yil
dahil) elde tutulanlar %3,

« 1 yildan fazla sireyle elde
tutulanlar %0,

ii. 01.05.2024-31.07.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

« 6 aydan az siireyle (6 ay
dahil) elde tutulanlar %7,5,

« ] yildan az siireyle (1 yil
dahil) elde tutulanlar %S5,

belirlenen yabanci kurumlar (4) tarafindan
elde edilen kazanglar;

- %0 oraninda stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

2) Yukanda sayilanlann digindaki kurumlar
tarafindan elde edilen kazanglar;

- Bir yildan kisa vadeli kira sertifikalan
(24.05.2020 tarihinden itibaren iktisap
edilenler) %15,

- Fon kullamcisinin bankalar oldugu varhk
kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen
kira sertifikalarinin;

i. 23.12.2020-30.04.2024 tarihleri arasinda
iktisap edilenlerinden,

« 6 aydan az siireyle (6 ay d|
tutulanlar %5,

il) elde

« | yildan az siireylgA1 y1l dahil) elde
Lanlar %3

1) Tirkiye'de ihrag
edilenlerden saglanan
kazanglar,

- Bir yildan kisa vadeli kira
sertifikalan (24.05.2020
tarihinden itibaren iktisap
edilenler) %15,

- Fon kullanicisimin bankalar
oldugu varhik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen kira sertifikalaninin;

i. 23.12.2020-30.04.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* 6 aydan az siireyle (6 ay
dahil) elde tutulanlar %5,

* 1 yildan az sitreyle (1 yil
dahil) elde tutulanlar %3,

* 1 yildan fazla siireyle elde
tutulanlar %0,

ii. 01.05.2024-31.07.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* 6 aydan az siireyle (6 ay
dahil) elde tutulanlar %7,5,

ii. 01.05.2024-31.07.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

« 1 yildan fazla siireyle eldg
tutulanlar %2,5,

» 1 yildan az siireyle (1 y1l




* 6 aydan az stireyle (6 ay
dahil) elde tutulanlar %7,5,

* 1 yildan az siireyle (1 y1l
dahil) elde tutulanlar %5,

* 1 yildan fazla siireyle elde
tutulanar %2,5,

- 4749 sayih Kamu
Finansman: ve Borg
Yénetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca
kurulan varhk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen;

* Altina dayali kira
sertifikalan %00,

*22.12.2021 ile 31.07.2024
(bu tanth dahil) arasinda
iktisap edilen kira sertifikalan
%0,

- Digerlert %10 oraminda
stopaja tabi

- Beyanname vermesi gereken
kurumlar, édenen stopaji
beyanname iizerinde
hesaplanan kurumlar
vergisinden mahsup
edebilirler.

3) Yurt disinda thrag
edilenlerden (Hazine
Milstesarh) A.S.'nin thrag
ettikleri dahil) saglanan
kazanglar;

- Stopaja tabi degil.

- Kurumlar vergisine tabi.

- 4749 sayih Kamu
Finansmam ve Borg
Ynetiminin Diizenlenmest
Hakkinda Kanun uyaninca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen;

« Altina dayal kira
sertifikalan %0,

+22.12.2021 ile 31.07.2024
(bu tarih dahil) arasinda
iktisap edilen kira sertifikalan
%0,

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

2) Yurt diginda ihrag
edilenlerden (Hazine
Milstegarligi A.S.'nin thrag
ettikleri dahil) saglanan
kazanglar;

- Stopaja tabi degil.

- Alim satiun kazanc Tiirk
liras1 bazinda hesaplanir,

- Yi-UFE arti oraminin %10
veya iizerinde olmasi sartiyla,
iktisap bedeli elden gikanldi
ay harig olmak iizere Yi-UFE
artig oraninda artinlabilir.

- Ahm satim zararlan, ahm
satim karlanna mahsup edilir.

(Y]

- Kazancin tutan ne olursa
olsun beyan edilir.

ii. 01.05.2024-31.07.2024 tarihleri arasinda
iktisap edilenlerinden,

« 6 aydan az siireyle (6 ay dahil) elde
tutulanlar %7,5,

* 1 yildan az siireyle (1 yil dahil) elde
tutulanlar %5,

« 1 yildan fazla siireyle elde tutulanlar %2,5,

- 4749 sayili Kamu Finansmani ve Borg
Yonetiminin Duzenlenmesi Hakkinda
Kanun uyannca kurulan varhk kiralama
sirketlen tarafindan ihrag edilen;

* Altina dayal: kira sertifikalan %0,

+22.12.2021 ile 31,07 2024 (bu tarth dahil)
arasinda iktisap edilen kira sertifikalan %00,

- Digerleri %10 oraninda stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

3) Yurt diginda ihrag edilenlerden (Hazine
Maustesarligt A $.'nin ihrag ettikleri dahil)
saglanan kazanglar,

- Stopaja tabi degil

- Beyan edilmez.

7 -08- 2024

* 1 yildan fazla siireyle elde
tutulanlar %2,5,

- 4749 sayih Kamu
Finansmam ve Borg
Yénetiminin Diizenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen;

« Altina dayali kira
sertifikalan %0,

+22,12.2021 ile 31.07.2024
(bu tarih dahil) arasinda
iktisap edilen kira sertifikalan
%0,

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi,

- Stopaj niha vergidir.

- Beyan edilmez.

2) Yurt diginda ihrag
edilenlerden (Hazine
Mistesarligy A.$ . 'nin thrag
ettiklen dahil) saglanan
kazanglar;

- Stopaja tabi degil.

- Beyan edilmez.

TAM MUKELLEF KURUM

TAM MUKELLEF
GERGEK KiSi

DAR MUKELLEF KURUM

KiRA
SERTIFIKALARINDAN
ELDE EDILEN KAR PAYI
GELIRLERI

1) Anonim, eshamli
komandit ve limited

sirketler ile yatinm fonlan

tarafindan elde edilen
gelirler;

1) Turkiye’'de ihrag

gelirler;

edilenlerden elde edilen

s R nlok

BaKgnliginca belirlenen yabanci
) miar (4) tarafindan elde
gilen gelirler;

AS.

1) Anonim, eshamli komandit ve
limited sirket niteligindeki yabanci

1) Turkiye'de ihrag
edilenlerden elde edilen
gelirler;




(Tam muikellef varlk
kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen)
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- %0 oraninda stopaja tabi.

- Kurumtar vergisine tabi.

2) Yukanda sayilanlarin
digindaki kurumlar (3)
tarafindan elde edilen
gelirler;

- Bir yildan kisa vadeli kira
sertifikalar (24.05.2020
tarihinden itibaren iktisap
edilenler) %15,

- Fon kullanicisinin
bankatar oldugu varlik
kiralama girketleri
tarafindan ihrag edilen kira
sertifikalarimn;

i. 23.12.2020-30.04.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlar %5,

» Vadesi 1 yila kadar (1 yt!
dahil) olanlar %3,

« Vadesi 1 yildan uzun
ofanlar %0,

ii. 01.05.2024-31.07.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlar %7,5,

« Vadesi 1 yila kadar (1 yil
dahil) olanlar %5,

* Vadesi 1 yildan uzun
olanlar %2,5,

- 4749 sayih Kamu
Finansmani ve Bor¢
Yénetiminin Duzenlenmesi
Hakkinda Kanun uyarinca
kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag
edilen;

« Altitna dayali kira
sertifikalarn %0,

- Bir yildan kisa vadeli kira
sertifikalan (24.05.2020
tarihinden itibaren iktisap
edilenler) %15,

- Fon kullanicisinin
bankalar oldugu varlik
kiralama girketleri
tarafindan ihrag edilen
kira sertifikalarinin;

i. 23.12.2020-30.04.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlar %5,

« Vadesi 1 yila kadar (1 yil
dahil) olanlar %3,

* Vadesi 1 yildan uzun
olanlar %0,

ii. 01.05.2024-31.07.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

« Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlar %7.,5,

« Vadesi 1 yila kadar (1 yil
dahil) olanlar %5,

* Vadesi 1 yildan uzun
olaniar %2,5,

- 4749 sayih Kamu
Finansmani ve Borg
Ydnetiminin
Duizenlenmesi Hakkinda
Kanun uyannca kurulan
varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen;

« Altina dayali kira
sertifikalan %0,

«22.12.2021 ile
31.07.2024 (bu tarih dahil)
arasinda iktisap edilen
kira sertifikalari %0,

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- %0 oraninda stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

2) Yukanda sayilaniann digindaki
kurumiar tarafindan elde edilen
gelirter;

- Bir yildan kisa vadeli kira
sertifikalan (24.05.2020 tarihinden
itibaren iktisap edilenler) %15,

- Fon kullanicisinin bankalar
oldugu varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen kira
sertifikalarinin;

i. 23.12.2020-30.04.2024 tarihleri
arasinda iktisap edilenlerinden,

« Vadesi 6 aya kadar (6 ay dahil)
olanlar %5,
» Vadesi 1 yila kadar (1 yil dahil)
olaniar %3,

» Vadesi 1 yildan uzun olanlar
%0,

ii. 01.05.2024-31.07.2024 tarihleri
arasinda iktisap edilenlerinden,

* Vadesi 6 aya kadar (6 ay dahil)
olanlar %7,5,

* Vadesi 1 yila kadar (1 yil dahily
olanlar %5,

« Vadesi 1 yildan uzun olantar
%2,5,

- 4749 sayW Kamu Finansmani
ve Borg Yonetiminin
Duizenlenmesi Hakkinda Kanun
uyarinca kuruian varitk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilen;

- Bir yifdan kisa vadeli
kira sertifikalar
(24.05.2020 tarihinden
itibaren iktisap edilenler)
%15,

- Fon kullanicisinin
bankalar oldugu varlik
kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen kira
sertifikalarinin;

i. 23.12.2020-30.04.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlar %5,

* Vadesi 1 yila kadar (1 yil
dahil) olaniar %3,

* Vadesi 1 yildan uzun
olanlar %0,

ii. 01.05.2024-31.07.2024
tarihleri arasinda iktisap
edilenlerinden,

* Vadesi 6 aya kadar (6 ay
dahil) olanlar %7,5,

* Vadesi 1 yila kadar (1 yil
dahil) olanlar %5,

* Vadesi 1 yildan uzun
olanlar %2,5,

- 4749 sayih Kamu
Finansmam ve Borg
Ydnetiminin
Diizentenmesi Hakkinda
Kanun uyarinca kurutan
varlik kiralama sirketleri
tarafindan ihrag edilen;

« Altina dayal kira
sertifikalart %0,
+22.12.2021 ile
31.07.2024 (bu tarih dahil)
arasinda iktisap edilen
kira sertifikalan %0,

- Diderleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Stopaj nihai vergidir.

ZIRAAT YATIRIM

*22.12.2021 ile
31.07.2024 (bu tarih dahil)
arasinda iktisap edilen kira
sertifikalan %0,

- Digerleri %10 oraninda
stopaja tabi.

- Beyanname vermesi
gereken kurumlar, édenen
stopaji beyanname
Ozerinde hesaplanan
kurumiar vergisinden
mahsup edebilirler.

3) Yurt diginda ihrag

- Beyan ediimez.

2) Yurt disinda ihrag
edilenlerden elde edilen
gelirler;

- Vadesine gore %0 ile
%7 arasinda (5) degisen
oranlarda stopaja tabi.

-
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» Altina dayal kira sertifikalari
%0,

©22.12.2021 ile 31.07.2024 (bu
tarih dahil) arasinda iktisap edilen
kira sertifikalart %0,

- Digerleri %10 craninda stopaja
tabi.

- Beyan edilmez.

2) Yurt diginda ihrag
edilenlerden elde edilen
gelirler;

- Vadesine gére %0 ile
%7 arasinda (5) degisen
oranlarda stopaja tabi.




edilenlerden elde edilen
gelirler;

- Vadesine gore %0 ile %7
arasinda (5) degisen
oraniarda stopaja tabi.

- Hazine Mustegarhgi
Varlik Kiralama A.S.
tarafindan ihrag
edilenlerde stopaj orani
%0.

- Kurumlar vergisine tabi.

- Odenen stopaj,
beyanname lzerinde
hesaptanan kurumlar
vergisinden mahsup
edilebilir.

Varlik Kiralama A.$.
tarafindan ihra¢
edilenlerde stopaj orani
%0.

- Yabanci para cinsinden
ihrag edilen kira
sertifikalarimin itfasinda
olusan anapara kur farki
gelir sayllmaz.

- Elde edilen gelirlerin,
stopaja tabi tutuimus diger
menkul ve gayrimenkul
sermaye iratlar ile birlikte,
2024 yili igin gegerli olan
230.000 TL'lik beyan
sinirini agmasi halinde,
gelirin tamami beyan
edilir.

- Odenen stopaj
beyanname (izerinde
hesaplanan gelir
vergisinden mahsup
edilebilir.

- Beyan edilmez.

3) Yurt diginda ihrag edilenlerden
elde edilen gelirler;

- Vadesine gdre %0 ile %7
arasinda (5) degisen oranlarda
stopaja tabi.

- Hazine Mistesarig: Variik
Kiralama A.S. tarafindan ihrag
edilenlerde stopaj orani %0.

- Stopaj nihai vergidir.
- Beyan edilmez.

Varlik Kiralama A.$.
tarafindan ihrag
edilenlerde stopaj oram
%0.

- Stopaj nihai vergidir.

- Beyan edilmez.

10. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Adres: IFM-Finanskent Mah. Finans Cad. Ziraat Kuleleri No: 44 B
Umraniye/istanbul adresindeki fon kullanicisinin ve ihragginin merkezi ve bagvuru yerleri ile fon
kullanicist ve ihragcinin internet siteleri www.ziraatkatilimvks.com.tr ve www.ziraatkatilim.com.tr
ile KAP’ta tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir:

Sermaye piyasast araci notunda yer alan bilgilerin dayanagim olusturan her tiirlii rapor ya da belge
ile degerleme ve goriisler (Uzman, derecelendirme, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlari ile yetkili
kuruluslarca hazirlanan raporlar, vb.)




