ZIRAAT KATILIM VARLIK KiRALAMA A.S.
Ozettir
Bu 6zet, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca 25../.@«?./..2&.2.‘.4!arihinde onaylanmistir.

Ortakhgimizin toplam 50.000.000.000 TL tutarindaki ihra¢ tavam kapsamindaki
kira sertifikalarinin halka arz edilecek ........... TL’lik kisminin satigina iliskin 6zettir.

Ozetin onaylanmasi, 6zette yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca tekeffiilii
anlamina gelmeyecegi gibi, s6z konusu kira sertifikalarina iligkin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez. Bu tzet ¢ercevesinde ihra¢ edilecek kira sertifikalarma iliskin ihragcimin
fon kullamcisindan yapilan tahsilatlarnn yatirimcillara aktarma yiikiimliligi, fon
kullanicisinin ihraggiya olan 6deme yiikiimliiliigii ile fon kullamicisimin ihracerya karsi
temerriidii halinde ihrag¢¢imin kira sertifikasina dayanak olusturan varhklar ve haklan
paraya cevirerek yatinmmcilara aktarma yiikiimliiliigii, Kurul veya herhangi bir kamu
kurulusu tarafindan garanti altima alinmamistir. Ayrica halka arz edilecek kira
sertifikalarinin fiyatimin belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya da onay yetkisi
yoktur.

Bu ozet, ihragen bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi araci notu ile birlikte gecerli bir
izahname olusturur ve ihracg bilgi dokiimam ve sermaye piyasasi araci notunda yer alan
bilgilerin dzetini i¢erir. Bu nedenle, dzet izahnameye giris olarak okunmah ve halka arz
edilecek kira sertifikalarina iliskin yatirim kararlan ihracgt bilgi dokiimani, sermaye
piyasasi araci notu ve dzetin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu oOzet ile birlikte incelenmesi gereken ihrage1r bilgi dokiimani ve sermaye piyasasi
araci notu, ortakligimizin www.ziraatkatilimvks.com.tr, fon kullanicisinin
www.ziraatkatilim.com.tr_ ve halka arzda satisa aracilik edecek Ziraat Yatirnrm Menkul
Degerler A.S.’nin www.ziraatyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma
Platformu (KAP)’nda (kap.org.tr) ...../...../ ....... tarihinde yayimlanmstir. Ayrica bagvuru
yerlerinde incelemeye ag¢ik tutulmaktadir.

Izahnameyi olusturan belgeler ve bu belgelerin eklerinde yer alan yanhs, yamltica ve
eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan ihrag¢i sorumludur. Zararin ihraggidan tazmin
edilememesi veya edilemeyeceginin agik¢a belli olmas: halinde; ihragg, ihraca aracilik eden
yetkili kurulus, varsa garantor ve fon kullanicisinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur. Ancak,

izahnameyi olusturan diger belgelerle birlikte okundugu takdirde 6zetin yaniltici, hatah
veya tutarsiz olmasi _durumu hari¢c olmak iizere, sadece Ozete bagh olarak ilgililere
herhangi bir hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluslan gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirladiklar: raporlarda yer alan yanhs, yamltici
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1. OZETIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSiLER

Kanuni yetki ve sorumluluklarimz dahilinde ve gorevimiz cercevesinde bu Gzette ve
eklerinde yer alan sorumlu oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilerin ve verilerin
gercege uygun oldugunu ve 6zette bu bilgilerin anlamim degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmamasi icin her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Fon Kullanicisi
Ziraat Kathm Bankas: A.S. Yetkilisi S‘"“'I‘g‘s'lgfd“g“
25.07.2024
Ziraat
Fipanskent § pread. : i
448 lg Ka #firaniye / ISTANBUL '1(“),31\]22\1:1
Ha POGLBY Mt bR HOFEYIIIMAZ
Bolum Baskam Boliim Baskam
Thracg
Ziraat Katthm Varlik Kiralama A.S. Yetkilisi S‘"“ﬁ":lgfd“g“
25.07.2024
i My OZETIN TAMAMI
WBaftbaros OZUYILMAZ
Yonetim Kurulu Baskan Yrd.
Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulusg Sorumlu Oldugu
Ziraat Yatirrm Menkul Degerler A.S. Yetkilisi Kisim:
25.07.2024
ZIRAAT YA
MENKUL DEGE
FiN NT MAH. Fib /
AW 4577 A & . OZETIN TAMAMI
Tijen Hagfin DERELI
Miidiir Genel Miidiir Yardimeis
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2.  FON KULLANICISI VE IHRACCIYA ILISKIiN BILGILER

2.1. Fon kullanicis1 ve ihra¢¢inin ticaret unvam

Fon Kullanicisi Ziraat Katilim Bankas1 Anonim Sirketi
ihraga Ziraat Katilim Varlik Kiralama Anonim Sirketi

2.2. Fon kullanicisi ve ihracgimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, fon kullanicis:
ve ihragginin kuruldugu iilke ile iletisim bilgileri

Fon Kullanici Ziraat Katihm Bankasi A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlan

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

IFM-Finanskent Mah. Finans Cad. Ziraat Kuleleri No: 44

Merkez ve Fiili Y6netim Adresi B Umraniye/istanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilim.com.tr

Telefon 0212-404 10 00

Faks 0212-404 10 99

Ihraca Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.
Hukuki Statiisii Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat T.C. Kanunlar

Kuruldugu Ulke Tiirkiye

[FM-Finanskent Mah. Finans Cad. Ziraat Kuleleri No:

Merkez ve Fiili YOnetim Adresi 44 B Umraniye Jistanbul

Internet Adresi www.ziraatkatilimvks.com.tr
Telefon 0212-404 13 24/22
Faks 0212-522 79 84

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracg: bilgi dokiimanimin 5.1.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.3. Fon kullanicisini ve faaliyet gosterdigi sektorii etkileyen 6nemli egilimler
OECD Ekonomik Goriiniim Raporu'na gore, Kiiresel GSYIH biiyiimesinin 2024 yilinda

2023'e gore degismeden %3,1 olacagi, daha sonra giiglii reel gelir biiylimesi ve diisiik
politika faiz oranlarinin yardimiyla 2025'te %3,2'ye yiikselecegi ongoriilmektedir. 27 -09- 204

Uluslararas1 kredi derecelendirme kurulusu Fitch ise, Kiiresel Ekonomik Goriipg
Raporu'nun Mart sayistni "Biiyiime Goriinimii fyilesiyor Ancak Enflasyon Devam Edff
basligiyla yayimlayarak, kisa vadeli biiyiime beklentilerinin iyilesmesi nedeniyle 20 )
igin biliylime tahminini 0,3 puan artinlarak yiizde 2,4'e yiikseldigini belirtmistir
konusu yukar1 yonlii revizyonun ABD ekonomisine iligkin bilylime tahmininin Nzdg -
1,2'den yiizde 2,1'e keskin bir sekilde revize edilmesini yansittig1 belirtilen raporda, AN
ekonomisine yonelik revizyonun Cin'in bu yila iligkin biiyime tahmininin ytizde 4,6'da
yiizde 4,5'e diisiiriilmesinden ve Avro Boigesine dair beklentinin yitzde 0,7'den yiizde

0,6'ya ¢ekilmesinden "daha agir bastigi" aktariimigtir. Raporda Wk i




piyasalar i¢in bilyiime tahmininin ise 0,1 puan artirilarak yiizde 3,2'ye ¢ikarildig1 ve
Hindistan, Rusya ve Brezilya i¢in biiylime tahminlerinin yiikseltildigi bildirilmistir. Fitch'in
raporunda, Avro bolgesinin reel iicretler ve tiiketimdeki artisla toparlanmasiyla ancak
ABD'nin biiylimesinin yavaslamasiyla diinya ekonomisinin 2025 yilinda yiizde 2,5
biiyiliyecegine yonelik beklentinin ise korundugu kaydedilmistir.

ABD ekonomisi 2024 yili ilk ¢eyregine iliskin yilliklandirlmig biiyiime verisi %1,3 olarak
revize edilmistir. Faiz indirim beklentilerinin Kasim ayinda yogunlastizi ABD’de, Mayis
2024 tarihi itibariyla Fed yetkililerinin yaptiklar1 agiklamalar takip edilmekte olup, Isgiicii
piyasasindaki giiglii goriiniim sayesinde iilke ekonomisinin direngli kaldig1 tespitinde
bulunan Minneapolis Fed Bagkani Kashkari, enflasyonun %?2’lik hedefe dogru
ilerlediginden emin olmak igin daha fazla kanit gerektigini ifade etmistir. New York Fed
Bagkani da enflasyonun uzun vadeli hedef olan %2’nin iizerinde seyrettiine vurgu
yaparak, faiz indiriminin yapilacag) tarih i¢in hedeflere ulagiima basarisinin belirleyici
olacagini belirtmisgtir.

Euro Alani’nda Mayis’ta TUFE 6ncii verilere gore yillik bazda %2,6 ile beklentilerin
tizerinde gergeklesirken, enerji ve gida kalemlerin hari¢ tutuldugu g¢ekirdek enflasyon
%2,9’a yiikselmistir. Mayis ayinda enflasyonda yasanan hizlanmaya karsilik uygulanan
stki para politikasi ile orta vadeli hedefi olan %2’ye yaklastirmay: basaran ECB’nin 6
Haziran’da yapacag toplantisinda politika faizini indirmesi beklenmektedir. ECB’nin yili
tic faiz indirimiyle kapatacagini fiyatlayan piyasalar, diger iki olast indirimin Eyliil ve
Aralik toplantilarinda yapilmasini beklemekte.

Mayista tiiketici fiyatlari %3,37 oraninda artarken yillik enflasyon %69,8’den %75,4’¢
yiikseldi. Boylelikle enflasyon TCMB Enflasyon Raporu tahmin bandinin orta noktasinin
(%75,0) da iizerinde gergeklesmistir. Hane halkinin dogal gaz tiiketimine verilen destegin 1
Mayis itibartyla son bulmasina bagli teknik diizeltme aylik enflasyona 0,64 puan katki
yapti. Bu etki ayit edildiginde dahi TUFE ayhk enflasyon egilimi %3’e kadar
gerileyebilmis durumda.

Kurdaki istikrara ragmen talepte kayda deger bir zayiflama goriilmemesi, fiyatlama
davranislarinda iyilesmeyi engellemekte. 5 basamakli ait kalemlerin mevsimsellikten
arindirtlmig aylik enflasyon dagilimi halen %5-10 arasinda yogunlagmaktadir. Ekonomik
aktivite ve isglicli piyasasinda belirgin bir yavaglama olmadan, sadece kur istikrariyla,
aylik enflasyon egiliminin resmi tahminle uyumlu diizeylere g¢ekilebilmesi gii¢
goriinmektedir.

ivme kaybederek 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla %2,8 ve %3,0 diizeyleri
gerceklesecegini  Ongdrmiistiir. Kurum ayrica, enflasyonun yilin ikinci yarisinda
yavaslayarak yilsonunda %40 seviyesine gerileyecegi ongoriisiinde bulunurken Fitch’in
yilsonu USD/TL tahmini ise 38 diizeyinde seyretti.
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2024 yihnin ilk g¢eyreginde Tiirk bankacilik sektoriiniin aktif biiyiikliigiiniin %50’sini
krediler, %17.2’sini menkul degerler portfoyii (MDP), %11.3’linii nakit rezervler ve
%21.5’ini diger aktifler olusturmaktadir. Yilin ilk ¢eyreginde, kredilerin toplam aktifler
igindeki payi bir dnceki ¢eyrege gore 0.39 puan, MDP’nin pay1 0.31 puan ve diger
aktiflerin pay1 2.13 puan artarken; nakit rezervlerin pay: 2.83 puan geriledi. Kredilerin pay:
%49.58’den %50’ye hafif yiikseldi. 2023 yil sonunda %16.86 olan MDP’nin toplam
aktifler igindeki payr 2024 yilimin ilk ¢eyreginde %17.16’ya, diger aktiflerin payi
%19.39’dan %21.53’e yiikseldi. Nakit rezervlerin pay1 2023 yil sonundaki %14.17°den
2024 yilmin itk ¢ceyreginde %11.33’e geriledi.

Tiirk bankacilik sektoriiniin aktif biiyiikliigti 2024 yilinin ilk ¢eyreginde yillik bazda %63.3
artigla 25 trilyon 872.8 milyar TL gergeklesmistir. Toplam aktiflerin yarisini1 olusturmasi
nedeniyle kredilerin yillik artis hizs, aktiflerin yillik artis hizinda belirleyici rol oynamistir.
Kredilerin toplam aktifler igindeki pay: bir dnceki ¢eyrekte 2010 yili Nisan ayindan bu
yana en diislik seviyeye gerilemis ve yilin ilk ¢eyreginde, kredilerin toplam aktifler
igindeki payr 2023 yil sonundaki %49.6’dan %50’ye ¢ikmistir. Uygulanan siki para ve
maliye politikalarinin ve kredi faizlerinin ytikselmesinin etkisiyle kredilerin y1llik artis hizi
yavagladi ve 2023 yil sonundaki %54°ten 2024 yilinin ilk ¢eyreginde %51.8’e gerilemigtir.
Sektoriin donem net kari yilin ilk ¢eyreginde bir onceki yilin ayn1 dénemine gore %44.7
artigla 153.5 milyar TL’ye yiikseldi. Sektoriin aktif karliligi 2023 yi1l sonundaki %2.63’ten
ilk ceyrekte %2.37’ye, 6zkaynak karlilig1 ise %28.82°den %26.77’ye geriledi.

Bankacilik sektorii, son li¢ yilda teknolojiyi is modellerine son derece hizhi bir gekilde
adapte ederek hem etkinlik saglamis hem de miisterilerinin ihtiyaglarina yanit vermistir. Bu
siireg, alternatif dagitim kanallani ve dijital bankacilik uygulamalarinin hizmet ve
kapasitesini sorgulamak, ihtiyaglari tespit etmek igin sektor adina Snemli bir esik olmustur.
Siire¢ icinde ATM’lerden giinlilk para ¢ekme limitleri artiriimig, giinlik temassiz islem
limitleri yiikseltilmis, temassiz kart talepleri artig gOstermistir. Mobil onaylarin
kullaniminin artirilmasi ile uzaktan hizmet vermeye devam edilmis ve subelerdeki temaslar
da azaltilmistir. Hem yasanan bu zorunluluklar hem de miisteri tercihlerinin ve taleplerinin
degismesi bu siiregte bankacilik sektdriiniin ncii sektér olma konumunu korumasina neden
olmustur.

Klasik bankacilik kurallarindaki degisimin, 2024 ve sonrasinda da giiglenerek devam
etmesi beklenmektedir. Tiim bu stireg i¢erisinde kurumlarin sahip oldugu bilgi ve verilerin
dogru islenmesi biiyiik 6nem tagimaktadir. Verileri dogru isleyebilen banka ve kurumlarin,
dijitallesme siirecinin bu ekstra giiglii ivmesi ile birlikte rakiplerinden farklilagsmasi ve
yogun rekabette 6ne gececekleri dngoriilmektedir.

Yasanan biitin bu hizli doniistim siireci iginde kiiresel capta giiglenen siirdiiriilebilirlik
felsefesinin bankacilik uygulamalar: iizerindeki etkilerinin artmasi s6z konusu olabilecektir.
Keza sendikasyon kredilerinin dahi siirdiiriilebilirlik kriterleri ¢ergevesinde saglanmaya
baglamasi bunun en net 6rneklerinden biri olarak gosterilmektedir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrag¢1 bilgi dokiimanmin 8.2 no’lu maddesigde
almaktadir.
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Ziraat Banka’nin tek hissedar: T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarlig1 iken, Bakanlar Kurulu’nun
24 Ocak 2017 tarih ve 2017/9756 sayili kararname eki karari ile Banka hisselerinin tamami
Tiirkiye Varlik Fonu’na devredilmistir. Ziraat Bankasi’nin yurt i¢i ve yurt disi olmak iizere
toplam 1.769 adet subesi ve toplam 29.912 personeli bulunmaktadir..

Ziraat Finans Grubu Ziraat Bankasi’nin yurt i¢inde bulunan Ziraat Yatinm Menkul Degerler
A.S., Ziraat Portfoy Yonetimi A.S., Ziraat Katilim Bankasi A.S., Ziraat Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S., Ziraat Teknoloji A.S. ve Ziraat Girisim Sermayesi Yatinm Ortakligt A.S. gibi
farkl1 bagl ortakliklar: iizerinden de finansal sisteme katkida bulunmaktadir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihracgr bilgi dokiimamimin 7.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.5. Kar tahmin ve beklentileri

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracq bilgi dokiimaninin 9. béliimiinde yer almaktadar.

2.6. ihracq: bilgi dokiimaminda yer alan finansal tablolara iliskin bagimsiz denetim
raporlarina sart olusturan hususlar hakkinda agiklama:
Yoktur.

2.7. Seg¢ilmis finansal bilgiler ve faaliyet sonug¢lar

2.7.1 Ihracgtya iliskin segilmis Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM VKS Denctimden|  Denetimden
OZET BILANCO (TL) . .
Gecmis Gecmis
31.12.2022* 31.12.2023*
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 8.866.947.188 19.988.218.976
TOPLAM VARLIKLAR 8.866.947.188 19.988.218.976
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 8.866.291.021 19.987.689.438
Ozkaynaklar 656.167 529.538 /
TOPLAM KAYNAKLAR 8.866.947.188 19.988.218.976 ¢
ZIRAAT KATILIM VK$ Denctimden|  Denetimden
OZET GELIR TABLOSU (TL) Geemi .
ecmis Gecmis
31.12.2022* 31.12.2023*
Hasilat 1.628.048.654 1.766.485.224
Briit Kar/Zarar - - 27 -08- 202
Esas Faaliyet Kar)/Zarari 144.803 _260.912 5
Dénem Kary/Zaran (268.911) (126.629)

*Enflasyon muhasebesine gore diizenlenmjstir.
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2.7.2 Fon kullanicisina iliskin secilmis Finansal bilgiler

ZIRAAT KATILIM BANKASI Denetimden|  Denetimden
OZET BILANCO (Bin TL) . .
Gecmis Gecgmis

31.12.2022 31.12.2023

Konsolide Konsolide

VARLIKLAR TOPLAMI 212.356.923 383.658.370
TOPLANAN FONLAR 173.139.098 304.372.274
OZKAYNAKLAR 11.378.445 19.831.547

Fon kullanicis1 Ziraat Katilim Bankast’nin son finansal tablo tarihinden itibaren finansal durum
ve faaliyetlerinde 6nemli olumsuz bir degisiklik olmadigin: beyan ederiz.

ZIRAAT KATILIM BANKASI OZET b Bagimsiz il
GELIR TABLOSU (Bin TL) B I e
Gecmis Gecmig

31.12.2022 31.12.2023

Konsolide Konsolide

TICARI KAR/ZARAR (Net) 1.214.691 2.158.546
FAALIYET BRUT KARI 10.080.151 12.633.987
NET FAALIYET KARI/ZARARI 5.463.766 4417207
NET DONEM KARI/ZARARI 3.840.272 4.004.497

2.8. Ihraggr ve fon kullamicisinin 6deme giiciiniin degerlendirilmesi i¢in 6nemli olan son
zamanlarda meydana gelmis olaylar hakkinda bilgi

Ziraat Katthm Bankasi A.S. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.12.2021 | 25.02.2022 | 1.4.2022 | 26.7.2022 | 17.07.2023 | 7.02.2024 | 19.04.2024 l:;::ﬁ:::
YP Uzun Vadeli B+ B B B B- B- B Degismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- B+ B+ B+ B B B+ Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli | AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) AA(tur) Degismedi
Destek 4 WD WD WD WD WD WD Degismedi
Goritniim Negatif Negatif Negatif Negatif Negatif Duragan Pozitif Degigmedi

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihracgi bilgi dokiimammin 5.1.5 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

faaliyetlerinden dolayi, fon kullanicisinin 6nemli Olgiide etkilenmesi durumu Yoz
degildir.

almaktadir.
2.10. Fon kullanicisinin ana faalj
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Ziraat Katilim Bankasi’nin ana faaliyet alan1 Bankacilik Kanunu ve diger mevzuat hiikiimleri
sakli kalmak kaydiyla esas sozlesmesinde belirtilmistir. Buna gore Banka’nin faaliyet alani,
kendi sermayesine ilaveten yurt i¢inden ve digindan “Cari Hesaplar” ve “Katilma Hesaplar”
yolu ile fon toplayip ekonomiye fon tahsis etmek, mevzuat ¢ergevesinde her tiirlii finansman
faaliyetinde bulunmak, zirai, sinai ve ticari faaliyet ve hizmetlerle istigal eden gergek ve tiizel
kisilerin yatirim faaliyetlerini tesvik etmek, bu faaliyetlere istirak etmek ve miisterek tesebbiis
ortakliklar: teskil etmek ve biitiin bu hizmet ve faaliyetleri katilim bankacilii prensiplerine
uygun olarak yapmaktir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi ihrac¢i bilgi dokiimanimin 6.1 no’lu béliimiinde yer
almaktadrr.

2.11. Fon kullanicis1 ve ihragginin yonetim hakimiyetine sahip olanlarin adi, soyady, ticaret
unvani, yonetim hakimiyetinin kaynag

Fon Kullanicisi Ziraat Katilim Bankasi’nin paylar: arasinda imtiyazli pay bulunmayip, yonetim
hakimiyeti Banka’nin sermayesinin %99,99’una sahip olan kamu sermayeli tiizel kisisi Ziraat
Bankasi’ndadir.

Fon Kullanicisi’nin ve lhraggr’nin Esas Sozlesmesinde yer alan bu diizenlemeler disinda,
hakimiyet ve hakimiyetin kotiiye kullanilmasina iliskin Tiirk Ticaret Kanunu, Bankacihk
Kanunu ve diger ilgili mevzuatin diizenlemeleri esastir. Bunlarin disinda, yonetimden
hékimiyetinden kaynaklanan giiciin kotiiye kullanilmasinin engellemek i¢in alinan tedbir yoktur.

Konuya iliskin ayrintilh bilgi ihracg1 bilgi dokiimanmin 12.4 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

2.12. Derecelendirme notu hakkinda bilgi
Fon kullanicist Ziraat Katilim Bankasi A.S.’nin kredi derecelendirme notlarina iliskin tablo

asagida yer almaktadir.
Ziraat Katihhm Bankasi A.$. Derecelendirme Notu (Fitch Ratings)
1.12,2021 | 25.02.2022 | 1.4.2022 | 26.7.2022 | 17.07.2023 | 7.02.2024 | 19.04.2024 l:;::sumt

YP Uzun Vadeli B+ B B B B- B- B Depismedi
YP Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
TL Uzun Vadeli BB- B+ B+ B+ B B B+ Degismedi
TL Kisa Vadeli B B B B B B B Degismedi
Ulusal Uzun Vadeli AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | AA(tur) | Degismedi
Destek 4 WD WD wD wD WD WD Degismedi
Gorliniim Negatif Negatif | Negatif | Negatif Negatif | Duragan Pozitif | Depismedi

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 8.3 no’lu maddesjy# C
almaktadir.

2.13. Garanti hiikiimleri
Yoktur.

almaktadir.
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2.15. Garantor hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 7

almaktadir.

2.16. Yonetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgiler

Fon kullanicisinin Yonetim Kurulu tiyeleri asagidaki gibidir.

no’lu maddesinde yer

Son 5 Yilda Fon —
. Kullamasinda Gorev Siiresi/ | Sermaye
Adi Soyadh Gorevi Is Adresi p o Kalan Gorev Payi
Ustlendigi Siiresi
Gorevier (TL) | (%)
Yonetim IFM-Finanskent Mah. Yonetim Kurulu
Alpaslan CAKAR Kurulu Finans Cad. Ziraat Kuleleri Baskan 3yil/2yil3ay| - -
Baskani No: 44 B Umraniye/istanbul }
Y6netim IFM-Finanskent Mah. Vonetim Kurulu
Fikrettin AKSU Kurulu Bagkan | Finans Ca_si. Ziraat Kuleleri Baskan Vekili 3yil/2yl3ay| - -
Vekili No: 44 B Umraniye/Istanbul 3
o . Kkﬁlr:l egr;esi .iFM-F inanskent Mah. | Yonetim Kurulu
Metin OZDEMIR Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Uyesi ve Genel |3yil/2yil3ay| - -
ve Genel . - o iy
S No: 44 B Umraniye/Istanbul Midiir
Miidiir
o IFM-Finanskent Mah. o
g{lfggxoéw Klﬁ)lrllx e%r;esi Finans Cad. Ziraat Kuleleri Yone%r}rllels(iurulu 3yil/2yil 3 ay
No: 44 B Umraniye/Istanbul
o IFM-Finanskent Mah. .
Ed&hEr;m s KLII?]?I egr;esi Finans Cad. Ziraat Kuleleri Ybne%r;els(iurulu 3yi/2yil3ay| - =
No: 44 B Umraniye/Istanbul
. IFM-Finanskent Mah. o
Il\?./[:glllglthUK Kﬁﬂl egl;esi Finans Cad. Ziraat Kuleleri Ybne%r;el;urulu 3yi/2yil3ay| - =
No: 44 B Umraniye/Istanbul
- Y 6netim LS Gl D B et
Murat CANGUL Kurulu Uyesi Finans Cad. Ziraat Kuleleri Uyesi 3yii/2yill3ay| - -
No: 44 B Umraniye/Istanbul
Ihraggr’nin Yonetim Kurulu tiyeleri asagidaki gibidir. 17 -09- 2024 T’Ql»
Q)
e
) Siohnr: Y:‘ll:a Gorev Siiregi T ; §
Ad Soyadr Gorevi Is Adresi 0 §¢ o Kalan Gor& <| © » el
stlendigi Siiresi A
Gorevler TL) k (%
IFM-Finanskent Mah.
Osman Y 6netim Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Yonetim Kurulu 3vil 2 vil 11 ) )
KARAKUTUK Kurulu Bagkani No: 44 B Bagkani yiiey ay
Umraniye/istanbul
Y onetim . IFM-Finanskent Mah, .
Mustafa Barbaros Kurulu Bagkan Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Y6netim Kurulu 3vil/2vil 11 a ) )
OZUYILMAZ S ——  No:44B Bsk. vard, [>Y0/YRITAY
Umraniye/Istanbul /
Hakan Yonetim IFM-Finanskent Mah,~ Yti}ﬁ Kurulu |3yl 2yl 1lay| - -
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KEPOGLU Kurulu Uyesi | Finans Cad. Ziraat Kuleleri Uyesi
No:44 B
Umraniye/istanbul
IFM-Finanskent Mah.
. Y 6netim Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Y6netim Kurulu
Giirkan CAKIR Kurulu Uyesi  No:44B Uyesi 3yit 2yl 11 ay
Umraniye/istanbul
[FM-Finanskent Mah.
- Yonetim Finans Cad. Ziraat Kuleleri | Y6netim Kurulu
Ahmet GUNEY Kurulu Uyesi  No:44B Uyesi 3yl 2yl 11 ay
Umraniye/istanbul
Bagimsiz IFM-Finanskent Mah. Bagimsiz
Ekrem BALCI Yonetim | P11 Cod ZimatRulelert | ynotim Kurulu |3yl 2y 11ay| - | -
Kurulu Uyesi Umraniye/istanbul Uyesi

2.17. Bagimsiz denetim ve bagimsiz denetim kurulusu hakkinda
Ziraat Katihm Varhk Kiralama A.S.

Bagmsiz
Finansal Denetim
! Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusunun | Kurulusunun
Tablo . .
" . Kurulusunun Ticaret Unvani | Adresi Sorumlu
Donemi S
Denetgisinin Adi
Soyadi
01.01.2022- PwC Bagimsiz Denetim ve Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Zeynep Uras,
31'12'2022 Serbest Muhasebeci Mali Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 | SMMM Sorumlu
T Milsavirlik A.S. Beyoglu/Istanbul Denetci
01.01.2023- PwC Bagimsiz Denetim ve Kiligali Paga Mah. Meclis-i Zeynep Uras,
31 .l 2'2023 Serbest Muhasebeci Mali Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No;301 | SMMM Sorumlu
e Milsavirlik A.S. Beyoglu/istanbul 7 el o™ i
Ziraat Katihm Bankas1 A.S 27 -09- 202[.
B lmsm
Finansal _JAenetim
Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulu Kurulusunun
Table . .
. . Kurulusunun Ticaret Unvam | Adresi Sorumlu
Donemi AT
Denetgisinin Adn
Soyadi
01.01.2022- PwC Bagimsiz Denetim ve Kiligali Pasa Mah. Meclis-i Zeynep Uras,
31 ) 12'2022 Serbest Muhasebeci Mali Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapt No:301 | SMMM Sorumlu
e Miisavirlik A.S. Beyoglu/istanbul Denetgi
01.01.2023- PwC Bagimsiz Denetim ve Kiligali Paga Mah. Meclis-i Zeynep Uras,
3] ’ 1 2'2023 Serbest Muhasebeci Mali Mebusan Cad. No:8 l¢ Kapi No:301 | SMMM Sorumlu
o Miisavirlik A.S. Beyoglu/istanbul Denetci
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3. THRAC EDILECEK KiRA SERTIFIKALARINA ILISKIN BiLGILER

3.1. ihrac edilecek kira sertifikalan ile ilgili bilgiler

Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihraci bulunmadigindan, bu madde igerigine ihra¢ tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir.
Konuya iliskin ayrintilh bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4. boliimiinde yer almaktadir.
3.2. Kira sertifikalarmin hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi

Kira sertifikalar1 Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.

3.3. Halka arz edilecek kira sertifikalan iizerinde, kira sertifikasimin devir ve tedaviiliinii
kisitlayic1 veya kira sertifikasimi alanlarin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin
bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

Bu 6zetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihract bulunmadigindan, bu madde icerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde haika

arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

3.4. Ihrac edilecek kira sertifikalarinin yatirimeiya sagladiga haklar, bu haklarin kullanim
esaslari ve bu haklara iliskin kisitlamalar ile derecelendirme notlan:

Bu &zetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihrac1 bulunmadigindan, bu madde icerigine ihra¢ tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek lizere gerceklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 4.6 no’lu madd

almaktadir. 27 -09- 2004

3.5. Getiri orani ve yatirnmcilara yapilacak 6demelere iliskin esaslar:

a) Getiri orami: Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlan
yoluyla kira sertifikasi ihraci bulunmadifindan, bu madde igerigine ih
kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira serti
ihraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir.

b) Kira sertifikasimmn vadesi ve itfa plam: Bu O0zetin onay tarihi itibariyla
gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihrac1 bulunmadigindan, bu
madde igerigine ihra¢ tavam kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

¢) Getirilerin ne zaman Gdenmeye baslanacagi, son édeme tarihleri: Bu &zetin onay
tarihi itibariyla gergeklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi ihraci
bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin Ozetlerde yer
verilecektir.

d) Getiri oraninin belirlenmesinde esas alinacak olc;litler Bu §
gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla i

€tin onay tarihi itibanyla
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madde igerigine ihra¢ tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka arz edilmek iizere
gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir.

e) Halka arz edilecek kira sertifikalarimin yilik getiri orami: Bu &zetin onay tarihi
itibartyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikas1 ihraci
bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek iizere gergeklestirilecek kira sertifikast ihraglarina iliskin ozetlerde yer
verilecektir.

3.6. Kira sertifikalarimin borsada islem gormesine iliskin esaslar ile islem gorme
tarihleri:

Thragg1 tarafindan halka arz edilecek kira sertifikalarinin, Borsa Istanbul Kotasyon Y®nergesi
cergevesinde Borsa Istanbul A.S.'nin onayini takiben Borsa kotuna alinarak KAP'ta yapilacak
duyuruyu izleyen ikinci ig giintinden itibaren borsa kotuna alinarak Borglanma Araglari Piyasasi
Kesin Alim Satim Pazari 'nda islem gérmesi beklenmektedir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi sermaye piyasasi1 araci notunun 6.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

4. RiSK FAKTORLERI

4.1. Fon kullamcist ve ihraccimin kira sertifikalarina iliskin yiikiimliiliiklerini
yerine getirme giiciinii etkileyebilecek riskler

Ihragginin kira sertifikalarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini vadesinde yerine getirememesi,
yOnetiminin veya denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi, faaliyet izninin kaldirilmasi veya
iflas1 halinde portfoyiindeki varliklardan elde edilen gelir 6ncelikle kira sertifikasi sahiplerine
yapilacak 6demelerde kullanilir. Bu durumda Kurul kira sertifikasi sahiplerinin haklarinin
korunmasini teminen gerekli her tiirlii tedbiri almaya yetkilidir.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlari degerlendirirken iistlendigi
risklerden otiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu s6z konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulus ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlari bertaraf etme yoluna
bagvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin alacaklar1 getiri ve anapara 6demelggs
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Ayrica Fon Kullanicisin yiikiimliiliiklerini yerine getirme giiciinii etkileyebilece
sekildedir.

— Kredi Riski: Ziraat Katilim Bankast’nin gerek nakdi gerekse gayri nakdi kredi ilighy
bulundugu kurumsal ve bireysel miisterilerin, Ziraat Katim Bankasi ile yaptig1 s
gereklerine uymayarak, ylkiimliiliiiini kismen veya tamamen zamaninda yerine
getir(e)memesinden veya kredi degerliligindeki azalmadan dolayr Banka’nin maruz kalabilecegi
risk ve zarar ihtimali olarak tammlanmaktadir.

— Kur Riski: doviz kurlarinda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle Banka’nin maruz
kalabilecegi zarar olasilif1 kur riski ile ifade edilmektedir.

~ Likitide Riski: Banka’nin likidite riski, fonlamaya iligkin likidite risKi ile piyasaya iligkin
likidite riskinden olugmaktadir.
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Kaldira¢ Riski: kaldirag etkisiyle Banka’nin maruz kalmasi muhtemel risklere karsi konsolide
ve konsolide olmayan bazda yeterli sermaye bulunduramama olasihgini ifade etmektedir.

Piyasa Riski: bankanin bilango i¢i ve bilango disi hesaplarda tuttugu pozisyon/portfoyler
nedeniyle, kar pay: oranlarinin, kurlarin ve menkul kiymet fiyatlarinin degismesine bagh olarak
zarar etme ihtimali olarak tanimlanmigtir.

Operasyonel Risk: yetersiz veya basarisiz i¢ siirecler, insanlar ve sistemlerden ya da dis
olaylardan kaynaklanan ve yasal riski de kapsayan zarar etme olasilif1 olarak tanimlanmaktadir.

4.2. Diger riskler hakkindaki temel bilgiler

Ziraat Katilim Bankasi’nin maruz kalabilecegi diger riskler temel olarak itibar riski, iilke riski,
transfer riski, is riski, stratejik risk, uyum riski, yogunlasma riski ve katilim bankacilig1 uyum
riskinden olusmaktadir.

4.3. Thrag edilecek kira sertifikalarina iliskin riskler hakkindaki temel bilgiler

Kira sertifikas1 uyarinca 6demeler, Fon Kullanicist olan Banka'nin Ziraat Katilim VKS’ye ve
Ziraat Katithm VKS’nin kira sertifikasi sahiplerine ihraca iligkin sozlesme ve taahhiitlerde
ongoriilen sekilde 6deme yapmasina baghdir. Ziraat Katilim Bankasi veya Ziraat Katihm VKS
bu ddemeleri gerektigi gibi ifa etmez ise, onlara karsi her birinin yiikiimliiliikklerini icra etmeleri
icin ve/veya uygun oldugu takdirde tazminat talep etmek i¢in dava agilmasi s6z konusu
olabilecektir. Bu siiregler normal sartlar altinda masrafli ve zaman alici olabilmektedir.

Fon kullanicisi kira sertifikasi ihrag ederek topladigi fonlan degerlendirirken tistlendigi
risklerden 6tiirii beklenen getiriyi elde edememe durumu séz konusu olabilir. Bu durumda fon
kullanicist kurulug ikame varlik veya haklar kullanarak olusacak zararlar1 bertaraf etme yoluna
basvurabilir. Ancak yine de bu durum yatirimcilarin alacaklari getiri ve anapara Sdemelerinin
tam ve zamaninda yapilmasini engelleyebilecek bir durum olusturabilir.

Konuya iliskin ayrintih bilgi ihragg1 bilgi dokiimanmmn 4’iincii, sermaye pi
notunun ise 2’nci boliimiinde yer almaktadir.

.. . . . d
5. HALKA ARZA ILISKIN BILGILER 270 o 1l < i’ <g X
W o % \022

5.1. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri
5.2.

Ziraat Katilm VKS, yonetim sozlesmesine dayali ihrag edecegi kira sertifikalari Kirsehifisnds
yatirimcilardan topladigi kaynag), kira sertifikasi ihraglarinda vekil sifatiyla hareket edecek olan
Ziraat Katilim Bankasi A.S’ye, fon kullanicisi sifatiyla Banka adina Ziraat Katilim VKS
hesabina vekaleten Banka miisterilerine kullandirmak iizere aktaracaktir.

Ziraat Katihm Bankasi, fon kullanicisi sifatiyla gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarinda
Ziraat Katihm VKS iizerinden fon saglamis olacaktir. Kira sertifikas: ihracindan saglanacak
fonlar Banka’nin kaynaklarinin vadesinin uzatilmasini saglayacak ve temin edilen fonlar bireysel
finansman destegi, kurumsal finansman destegi vb. gibi kredilerinin kullandirimi ile Ziraat
Katilim Bankasi A.S.’nin olagan faaliyetlerini stirdiirmesinde kullanilacaktir.

Konuya iliskin ayrintilh bilgi sermaye piyasasi aract notunun 3.2 no’lu maddesinde yer
almaktadir.




5.3. Halka arza iliskin temel bilgiler

Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihract bulunmadigindan, bu madde icerigine ihra¢ tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek lizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ihraglarina iliskin 6zetlerde yer verilecektir.

Konuya iliskin ayrintili bilgi sermaye piyasasi araci notunun 5.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.4. Menfaatler hakkinda bilgi

Kira sertifikalarinin ihracinda Ziraat Yatinm Menkul Degerler A.S. araci kurum olarak gorev
alacak ve verdigi hizmet kargiliginda komisyon geliri elde edecektir. Ayrica Ziraat Katilim
Bankasi, emir iletimine aracilik faaliyetini yiiriiten yatirnm kurulusu olarak Ziraat Yatirim ile
beraber talep toplayacaktir.

Yukarida belirtilen kurum diginda halka arz ile ilgili menfaat elde edecek herhangi bir kisi
ve/veya kurum bulunmamaktadir.

Konuya ilisgkin ayrintih bilgi sermaye piyasasi araci notunun 3.1 no’lu maddesinde yer
almaktadir.

5.5. Halka arzdan talepte bulunan yatirnmcilarin katlanacag maliyetler hakkinda
bilgi

Bu Ozetin onay tarihi itibariyla gerceklestirilmesi planlanan halka arz yoluyla kira sertifikasi
ihrac1 bulunmadigindan, bu madde igerigine ihrag tavani kapsaminda ilerleyen tarihlerde halka
arz edilmek tizere gergeklestirilecek kira sertifikasi ithraglarina iligkin 6zetlerde yer verilecektir.




